Arsredovisning

Brf Byggmdstaren 20

/69636-4079

Styrelsen for Brf Byggmastaren 20 far hirmed ldmna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemiljo.
Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mgjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstdimman véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststdller bl.a. arsavgiften sa att den tiacker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan drvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra
tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Byggmastaren 20 har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrittstilldgg.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Brf Byggmastaren 20
769636-4079

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Byggmastaren 20 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret+
2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Den 18 december 2018 forvarvade foreningen fastigheten Byggmastaren 20 med dérpa uppférd byggnad
om totalt 27 lagenheter.

Fastighetens adress &r Flygaregatan 3, 5, 7 i Halmstad.

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen forvarvade Byggmastarhuset AB, org nummer 556989-3075 under ar 2018. Aktiebolaget
innehdll vid forvarvstilifallet ingenting utéver den fastighet som i anslutningen till forvarvet salts

vidare till bostadsrattsforeningen genom ett s kallat transportkop. Transaktionen har redovisats enligt
FAR’s uttalande RedU 9 Bostadsrattforeningars forvarv av fastigheter via aktiebolag.

Foreningen tilltradde fastigheten den 18 december 2018.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledaméter vald t.o.m.
Stefan Green 2021
Samuel Mellberg 2021
Andreja Ladan 2020
Alexander Frisagard 2020
Styrelsesuppleanter

Theodor Elfborg 2020
Frida Upphoff 2020
Revisor

Johan Liljencrantz HGM Revision AB 2020
Valberedning

Styrelsen

*Med vald t.o.m. férstds vald t.o.m. néista ordinarie arsstdmma.
Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen.

Foreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen beskattas som en &kta forening. Ingen statusédndring &r att vanta.

Gallande féreningens finansiering, se not 7 och 8.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Dina Férsakringar och inkluderar en ansvarsférsakring
for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg.
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Hemfdrsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.
Brf Byggmdstaren 20
769636-4079

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Byggmastaren 20

Byggnadsar: 1944

Antal lagenheter: 27,varav 21 ar upplatna med bostadsratt och 6 med hyresritt.
Bostadsyta, BOA: 1254 kvm

Tomtyta: 1209 kvm, foreningen ager tomten.

Lokaler: Inga

Garage: Inga

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arets resultat visar ett underskott om -335 TSEK. (F.g. ar 556 TSEK). Kostnaden for [opande reparation och
underhall uppgar till 109 TSEK (f.g. ar 181 TSEK). Kostnaden for planerad reparation och underhall uppgar till 54
TSEK (f.g. ar 328 TSEK) och avser dorrbyte och putsningar av vdggar i cykelrum. Under aret har féreningen
upplatit resterande av de "osalda” lagenheterna till bostadsratt och 16st lanet hos Casa Nevsten. Under aret har
1 av de 7 lagenheterna som dr upplatna med hyresratt upplatits till bostadsratt. | samband med detta gjordes
en amortering om 329 TSEK, enligt plan, av l&net som finansierar ldgenheterna upplatna med hyresratt.
Senot7.

Foreningen har tecknat féljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

DINA Forsakringar Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
Halmstad Energi och Miljo El,varme, vatten, sopor

Kabel-tv, bredband Telia

Medlemsinformation

Under aret har 4 lagenhetsoverlatelser skett. (F.g. ar inga).

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 24

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 18

Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -6

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 36
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Brf Byggmastaren 20
769636-4079

FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK déar ej annat anges.

2001-2012 1901-1912 1806-1812
Nettoomsattning 1055 1079 43
Arets resultat exklusive avskrivningar -54 -283 2
Arets resultat efter finansiella poster -335 -555 2
Summa eget kapital 23825 16 751 11182
Taxeringsvéarde 20200 20200 15110
NYCKELTAL
Belopp i SEK diir ej annat anges
Soliditet % 61 43 29
Lan/kvm BOA 11405 16 982 21954
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhallsfond Upplatelse Balanserat Arets

Insatser avgifter resultat resultat Summa
Vid arets borjan 15 130 000 - 2175000 2458 -555 628 16 751 830
Upplatelse bostadsratt 4 590 000 2818 302 7 408 302
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -555 628 555628 -
Féréndring av underhdlisfond:
Avséattning till underhallsfond 82764 -82764 -
lanspraktagande ur underhallsfond -54 438 54 438 -
Arets resultat -335 215 -335215
Belopp vid arets utgang 19 720 000 28 326 4993302 -58149 -335215 23824917
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -553 170
Arets resultat -335 215
Summa -888 385
Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 82 764
lanspraktagande ur underhallsfonden -54 438
Balanseras i ny rékning -916 711
Summa -888 385

Foéreningens resultat och stdlining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Brf Byggmastaren 20
769636-4079

Resultatrikning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 1055 438 1079 431
Ovriga rorelseintakter 2 1084 120
Summa roérelseintédkter 1056 522 1079 551
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -836 427 -1101 436
Personalkostnader 4 -35483 -35 483
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -281 186 -271672
Summa rorelsekostnader -1 153 096 -1 408 591
Rorelseresultat -96 574 -329 041
Finansiella poster
Réntekostnader -238 642 -226 587
Summa finanisiella poster -238 642 -226 587
Resultat efter finansiella poster -335 215 -555 628
ARETS RESULTAT -335 215 -555 628
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Brf Byggmadstaren 20
769636-4079

Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 5 36 195 428 36 448 133
Inventarier, maskiner och installationer 6 402 158 430 639
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 597 586 36 878 772
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag - 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anlaggningstillgangar 36 597 586 36 928 772

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar 179 520 158 249
Ovriga fordringar 190 460 790 043
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter 39434 38 226
Summa kortfristiga fordringar 409 414 986 518
Kassa och bank 1834 954 639 871
Summa omsittningstillgangar 2 244 368 1626 389
SUMMA TILLGANGAR 38 841 954 38 555 161
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Brf Byggmastaren 20
769636-4079

Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 19 720 000 15 130 000
Upplatelseavgifter 4993 302 2175000
Fond for yttre underhall 28 326 -
Summa bundet eget kapital 24741628 17 305 000
FEritt eget kapital

Balanserat resultat -583 170 2458
Avséttning till ytire underhallsfond -82 764 -82 764
lanspraktagande yttre underhallsfond 54 438 82 764
Arets resultat -335 215 -555 628
Summa fritt eget kapital -916 711 -553 170
Summa eget kapital 23 824 917 16 751 830

Langfristiga skulder

Fastighetslan 7.8 13 076 826 21 147 000
Summa langfristiga skulder 13 076 826 21 147 000
Kortfristiga skulder

Fastighetslan 1225 557 148 500
Leverantérsskulder 62 085 133 730
Skatteskulder 75 762 37179
Ovriga kortfristiga skulder 218 800 -
Uppl kostnader och forutb intakter 358 007 336 922
Summa kortfristiga skulder 1940 211 656 331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 841 954 38 555 161

Assently: 33ff07dfbOb977ecd2dfeac8cf2830433ce511f46ddb0e9ef75a2ab16afc9f278053f70a77ce0f4803f1068214dbcc370f5fd76877028b056a5d1b2414elbead



Brf Byggmastaren 20
769636-4079

Tillaggsupplysningar

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen ARL och bokféringsndmndens
BFN:s allménna rad 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisningar fran Bokfoéringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker

genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver
plan sker genom disposition pa féreningsstamman.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m.m.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttiandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Typ Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Not 1 Arsavgifter och hyror 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostad 695 730 698 041
Hyresintékt bostad 359 707 381 389
Summa arsavgifter och hyror 1055 438 1079 431
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Paminnelseavgifter 1100 120
Oresutjamningar -16 -
Summa dvriga rorelseintakter 1084 120
Not 3 Driftskostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
El 37 871 34 552
Varme 215939 177 826
Vatten 34 846 31 465
Sophantering 40 180 32 544
Snéhantering 1063 4 876
Tradgard 26 596 67 437
Ovriga fastighetskostnader 19 534 6 479
Lopande reparation och underhall 109 176 181 350
Planerad reparation och underhall 54 438 328 021
Fastighetsavgift 38 583 37179
Foérsakring 24 484 23 154
Fastighetsskotsel och forvaltning 106 248 106 248
TV/internet 86 294 27 493
Foérbrukningsinventarier och material 2732 23 000
Revisionsarvode 13 000 9 375
Bankkostnader 8 366 2970
Ovriga férvaltningskostnader 17 078 7 468
836 427 1101 436
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Brf Byggméastaren 20

769636-4079
Not 4 Arvode 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 27 000 27 000
Sociala avgifter pa arvoden 8 483 8 483
Summa 35483 35483
Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 36 700 818 36 700 818
Forandringar av anskaffningsvéarde
Inkdp - 259 218
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 700 818 36 960 036
Ingaende avskrivningar -252 685 -
Arets avskrivningar -252 705 -252 685
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -505 390 -252 685
Utgaende planenligt restvirde 36 195 428 36 448 133
Varav
Byggnader 24 818 175 25070 880
Mark 11 377 253 11 377 253
Taxeringsvirde
Byggnad 12 400 000 12 400 000
Lokaler 7 800 000 7 800 000
Totalt taxeringsvarde 20 200 000 20 200 000

Not 6 Byggnadsinventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 449 626 -
Foéréndringar av anskaffningsvérde
Inkdp - 449 626
Utgaende anskaffningsvérde 449 626 449 626
Ingaende avskrivningar -18 987 -
Arets avskrivningar -28 481 -18 987
Utgaende avskrivningar -47 468 -18 987
Utgaende planenligt restvarde 402 158 430 639
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Brf Byggmastaren 20

769636-4079
2020-12-31
Not 7 Langsfristiga skulder 13 076 826
Kortfristig del, amorteras under 2021 . 1225 557
Summa fastighetslan 14 302 383
Kreditgivare Ranta Bundet t.o.m. Ing skuld Amortering Utgaende skuld Amort -21
Casa Nevsten* 6 555 000 -6 555 000 - -
SwedBank** 1,18% 3 man 3613 500 -36 500 3577 000 -36 500
SwedBank 1,66% 2021-12-22 3613 500 -36 500 3577 000 -36 500
SwedBank 2,19% 2023-12-21 3613500 -36 500 3577 000 -36 500
SwedBank** 1,18% 3 man 3 900 000 -328 617 3571383 -1116 057
Summa fastighetslan 14 740 500 -438 117 14 302 383 -1 225 557

*Lanet avsag, vid forvarvet, finansiering av 9 stycken "osalda" lagenheter. Lagenheterna har upplatits till
bostadsratt och lanet har I9sts.

** Ranta per 210512. Lanet finansierar lagenheter upplatna med hyresrétt.

Vid upplatelse till bostadsratt amorteras lanet enligt plan.

Not 8 Forfall fastighetslan 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen, amortering enligt plan 438 000 7 149 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 12 638 826 13 998 000

13 076 826 21147 000

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Not 9 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2 av lagenheterna som ar upplatna med hyresratt har upplatits till bostadsratt och amortering

av lanet gors med 1 116 TSEK. Dérefter uppgér lagenheter upplatna till hyresratt med 4 stycken och
lagenheter upplatna med bostadsratt till 23 stycken.

Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 850 000 14 850 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Halmstad 2021-

Stefan Green Samuel Mellberg

Andreja Ladan Alexander Frisagard

Min revisionsberéttelse har avgivits 2021- -

Johan Liljencrantz
Aukturoiserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Byggmiistaren 20
Org.nr 769636-4079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Byggmistaren 20 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodviindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé 4r tillaimpligt, om forhillanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Byggmiistaren 20, Org.nr 769636-4079
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Byggmistaren 20 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fosreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Byggmistaren 20, Org.nr 769636-4079
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omriaden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2021-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Brf Byggmastaren 20, Org.nr 769636-4079
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sddant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier dr fem 4r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en drlig avsitining goras till
foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas
for stdrre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omséttningstillgangama ar storre 4n de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under aret t.ex. viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformdéga. Att en forening har
hég soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet 4r skuldema stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del &r finansierad med lén.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmamnas érliga tillskott av medel for att anviindas till den
léipande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften
dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemiljo.
Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mgjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstdimman véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststdller bl.a. arsavgiften sa att den tiacker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan drvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra
tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Byggmastaren 20 har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrittstilldgg.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Brf Byggmastaren 20
769636-4079

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Byggmastaren 20 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret+
2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Den 18 december 2018 forvarvade foreningen fastigheten Byggmastaren 20 med dérpa uppférd byggnad
om totalt 27 lagenheter.

Fastighetens adress &r Flygaregatan 3, 5, 7 i Halmstad.

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen forvarvade Byggmastarhuset AB, org nummer 556989-3075 under ar 2018. Aktiebolaget
innehdll vid forvarvstilifallet ingenting utéver den fastighet som i anslutningen till forvarvet salts

vidare till bostadsrattsforeningen genom ett s kallat transportkop. Transaktionen har redovisats enligt
FAR’s uttalande RedU 9 Bostadsrattforeningars forvarv av fastigheter via aktiebolag.

Foreningen tilltradde fastigheten den 18 december 2018.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledaméter vald t.o.m.
Stefan Green 2021
Samuel Mellberg 2021
Andreja Ladan 2020
Alexander Frisagard 2020
Styrelsesuppleanter

Theodor Elfborg 2020
Frida Upphoff 2020
Revisor

Johan Liljencrantz HGM Revision AB 2020
Valberedning

Styrelsen

*Med vald t.o.m. férstds vald t.o.m. néista ordinarie arsstdmma.
Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen.

Foreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen beskattas som en &kta forening. Ingen statusédndring &r att vanta.

Gallande féreningens finansiering, se not 7 och 8.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Dina Férsakringar och inkluderar en ansvarsférsakring
for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg.
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Hemfdrsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.
Brf Byggmdstaren 20
769636-4079

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Byggmastaren 20

Byggnadsar: 1944

Antal lagenheter: 27,varav 21 ar upplatna med bostadsratt och 6 med hyresritt.
Bostadsyta, BOA: 1254 kvm

Tomtyta: 1209 kvm, foreningen ager tomten.

Lokaler: Inga

Garage: Inga

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arets resultat visar ett underskott om -335 TSEK. (F.g. ar 556 TSEK). Kostnaden for [opande reparation och
underhall uppgar till 109 TSEK (f.g. ar 181 TSEK). Kostnaden for planerad reparation och underhall uppgar till 54
TSEK (f.g. ar 328 TSEK) och avser dorrbyte och putsningar av vdggar i cykelrum. Under aret har féreningen
upplatit resterande av de "osalda” lagenheterna till bostadsratt och 16st lanet hos Casa Nevsten. Under aret har
1 av de 7 lagenheterna som dr upplatna med hyresratt upplatits till bostadsratt. | samband med detta gjordes
en amortering om 329 TSEK, enligt plan, av l&net som finansierar ldgenheterna upplatna med hyresratt.
Senot7.

Foreningen har tecknat féljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

DINA Forsakringar Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
Halmstad Energi och Miljo El,varme, vatten, sopor

Kabel-tv, bredband Telia

Medlemsinformation

Under aret har 4 lagenhetsoverlatelser skett. (F.g. ar inga).

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 24
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 18
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -6
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 36
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK déar ej annat anges.

2001-2012
Nettoomsattning 1055
Arets resultat exklusive avskrivningar -54
Arets resultat efter finansiella poster -335
Summa eget kapital 23825
Taxeringsvéarde 20200
NYCKELTAL
Belopp i SEK diir ej annat anges
Soliditet % 61
Lan/kvm BOA 11405

Forandringar i eget kapital

1901-1912
1079

-283

-585

16 751
20200

43
16 982

1806-1812
43

2

2

11 182
15110

29
21954

Medlems- Underhallsfond Upplatelse Balanserat Arets

Insatser avgifter resultat resultat Summa
Vid arets borjan 15 130 000 - 2175000 2458 -555 628 16 751 830
Upplatelse bostadsratt 4 590 000 2818 302 7 408 302
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -555 628 555628 -
Féréndring av underhdlisfond:
Avséttning till underhallsfond 82764 -82764 -
lanspraktagande ur underhallsfond -54 438 54 438 -
Arets resultat -335 215 -335215
Belopp vid arets utgang 19 720 000 28 326 4993302 -58149 -335215 23824917
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -553 170
Arets resultat -335 215
Summa -888 385
Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 82 764
lanspraktagande ur underhallsfonden -54 438
Balanseras i ny rékning -916 711
Summa -888 385

Foéreningens resultat och stdlining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 1055 438 1079 431
Ovriga rorelseintakter 2 1084 120
Summa roérelseintédkter 1056 522 1079 551
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -836 427 -1101 436
Personalkostnader 4 -35483 -35 483
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -281 186 -271672
Summa rorelsekostnader -1 153 096 -1 408 591
Rorelseresultat -96 574 -329 041
Finansiella poster
Réntekostnader -238 642 -226 587
Summa finanisiella poster -238 642 -226 587
Resultat efter finansiella poster -335 215 -555 628
ARETS RESULTAT -335 215 -555 628
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 36 195 428 36 448 133
Inventarier, maskiner och installationer 6 402 158 430 639
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 597 586 36 878 772
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag - 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anlaggningstillgangar 36 597 586 36 928 772
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar 179 520 158 249
Ovriga fordringar 190 460 790 043
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter 39434 38 226
Summa kortfristiga fordringar 409 414 986 518
Kassa och bank 1834 954 639 871
Summa omsittningstillgangar 2 244 368 1626 389
SUMMA TILLGANGAR 38 841 954 38 555 161
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Balansrékning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avséttning till ytire underhallsfond
lanspraktagande yttre underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan

Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31 2019-12-31
19 720 000 15 130 000

4993 302 2175 000

28 326 -

24741628 17 305 000

-553 170 2458

-82 764 -82 764

54 438 82 764

-335 215 -555 628

-916 711 -553 170

23 824 917 16 751 830

7.8 13 076 826 21 147 000
13 076 826 21 147 000

1225 557 148 500

62 085 133 730

75 762 37179

218 800 -

358 007 336 922

1940 211 656 331

38 841 954 38 555 161
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Tillaggsupplysningar

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen ARL och bokféringsndmndens
BFN:s allménna rad 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisningar fran Bokfoéringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker

genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver
plan sker genom disposition pa féreningsstamman.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m.m.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttiandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Typ Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Not 1 Arsavgifter och hyror 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostad 695 730 698 041
Hyresintékt bostad 359 707 381 389
Summa arsavgifter och hyror 1055 438 1079 431
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Paminnelseavgifter 1100 120
Oresutjamningar -16 -
Summa dvriga rorelseintakter 1084 120
Not 3 Driftskostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
El 37 871 34 552
Varme 215939 177 826
Vatten 34 846 31 465
Sophantering 40 180 32 544
Snéhantering 1063 4 876
Tradgard 26 596 67 437
Ovriga fastighetskostnader 19 534 6 479
Lopande reparation och underhall 109 176 181 350
Planerad reparation och underhall 54 438 328 021
Fastighetsavgift 38 583 37179
Foérsakring 24 484 23 154
Fastighetsskotsel och forvaltning 106 248 106 248
TV/internet 86 294 27 493
Foérbrukningsinventarier och material 2732 23 000
Revisionsarvode 13 000 9 375
Bankkostnader 8 366 2970
Ovriga férvaltningskostnader 17 078 7 468
836 427 1101 436
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Not 4 Arvode

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvarde

Férandringar av anskaffningsvarde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende planenligt restvirde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvirde
Byggnad

Lokaler

Totalt taxeringsvarde

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Foéréndringar av anskaffningsvérde
Inkdp

Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
27 000 27 000

8 483 8 483
35483 35 483
2020-12-31 2019-12-31
36 700 818 36 700 818
- 259 218

36 700 818 36 960 036
-252 685 -
-252 705 -252 685
-505 390 -252 685
36 195 428 36 448 133
24 818 175 25070 880
11 377 253 11377 253
12 400 000 12 400 000
7 800 000 7 800 000
20 200 000 20 200 000
2020-12-31 2019-12-31
449 626 -

- 449 626

449 626 449 626
-18 987 -
-28 481 -18 987
-47 468 -18 987
402 158 430 639
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2020-12-31
Not 7 Langsfristiga skulder 13 076 826
Kortfristig del, amorteras under 2021 1225 557
Summa fastighetslan 14 302 383
Kreditgivare Ranta Bundet t.o.m. Ing skuld Amortering Utgaende skuld Amort -21
Casa Nevsten* 6 555 000 -6 555 000 - -
SwedBank** 1,18% 3 man 3613 500 -36 500 3577 000 -36 500
SwedBank 1,66% 2021-12-22 3613 500 -36 500 3577 000 -36 500
SwedBank 2,19% 2023-12-21 3613500 -36 500 3577 000 -36 500
SwedBank** 1,18% 3 man 3 900 000 -328 617 3571383 -1116 057
Summa fastighetslan 14 740 500 -438 117 14 302 383 -1 225 557

*Lanet avsag, vid forvarvet, finansiering av 9 stycken "osalda" lagenheter. Lagenheterna har upplatits till
bostadsratt och lanet har I9sts.

** Ranta per 210512. Lanet finansierar lagenheter upplatna med hyresrétt.

Vid upplatelse till bostadsratt amorteras lanet enligt plan.

Not 8 Forfall fastighetslan 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen, amortering enligt plan 438 000 7 149 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 12 638 826 13 998 000

13 076 826 21147 000

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Not 9 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2 av lagenheterna som ar upplatna med hyresratt har upplatits till bostadsratt och amortering

av lanet gors med 1 116 TSEK. Dérefter uppgér lagenheter upplatna till hyresratt med 4 stycken och
lagenheter upplatna med bostadsratt till 23 stycken.

Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 850 000 14 850 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Halmstad 2021-

Stefan Green Samuel Mellberg

Andreja Ladan Alexander Frisagard

Min revisionsberéttelse har avgivits 2021- -

Johan Liljencrantz
Aukturoiserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Byggmiistaren 20
Org.nr 769636-4079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Byggméstaren 20 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodviindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé 4r tillaimpligt, om forhillanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Byggmistaren 20 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fosreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omriaden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2021-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sddant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier dr fem 4r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en drlig avsitining goras till
foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas
for stdrre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omséttningstillgangama ar storre 4n de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under aret t.ex. viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformdéga. Att en forening har
hég soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet 4r skuldema stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del &r finansierad med lén.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmamnas érliga tillskott av medel for att anviindas till den
léipande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften
dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansriikning och revisionsberittelse.
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