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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningens byggnad

Fastigheten Rudan 3 i Halmstad ar beldgen i Ostra Férstaden Halmstad med adress
Kungsgatan 3 - Kaptensgatan 6 och innehéller 16 bostadsldgenheter samt fyra hyreslokaler.
Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 2647 kvm och hyreslokalytan till 429 kvm.
Tomtarean uppgar till 1076 kvm med gronytor och tradgardsgangar. Pa gdrden finns ocksa
en gardsbyggnad pa cirka 100 kvm i tva plan.

Byggnaden &r uppférd 1906-1907 med grund av betong. Yttervaggarna ar murade med
tvastenstegel.

Fasaderna ir beklidda med tegel och sandsten pa granitsockel. Yttertaken &r belagda med
malad plat. Uppvarmning sker genom vattenburen fjarrvarme. Fastigheten dr ansluten till
kommunalt vatten och avlopp.

Ombyggnaden av vindsplanet till bostéder avslutades i januari/februari 2017. Lgh 1502 ar
innu inte fardigstilld. Femarsbesiktningen ska goras 2022 pa initiativ av féreningen.

Fastighetsférvaltning

Féreningen har ett avtal med Crendo Fastighetsférvaltning AB som stdr fér yttre
fastighetsskotsel, stadning och forvaltningsfragor.

Fastigheten &r val underhéllen. Planerade underhalls- och reparationsarbeten finns angivna i
en rullande femarsplan (2022-2026). Under 2022 kommer en mer omfattande
fasadrenovering mot Kungsgatan och Kaptensgatan samt malning av fonster att ske. De
narmaste aren finns behov av stérre investeringar och underhall: éversyn av
varmestamsledningarna samt uppdatering av hissen pa Kaptensgatan.

Vidare har avtal tecknats avseende gardshuset, dir forening, efter godként bygglov, kommer
fa en kdpeskilling for tillatelse att omvandla gardshus till tva lagenheter —vilka efter
fardigstillande kommer ingd som tvé tillkommande lagenheter, medlemmar, i féreningen.

Féreningens ekonomi

Fastighetens taxeringsvirde ar 35 732 000 kronor. Overlatelseavgiften for de sexton
ligenheterna som upplates som bostadsratt uppgar till 1000 kr per bostadsritt.

Medlemsavgifterna utgér ca 75% av féreningens intékter och hyresintakterna ca 25%.
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Det ekonomiska resultatet for 2021 och tidigare ar framgar av nedanstaende
sammanstallning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1.541 1.601 1.585 1583 1.532
Resultat efter finansiella poster 109 147 615 349 150
Soliditet (%) 251% - 233% 223% 146% 92%

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse

Fortroendeman

Under aret har styrelsen utgjorts av:

Kristofer Bergvall

David Bray

Sven Ake Horte, ersatt av Lars Bjorksell

Lars Bjorksell (suppleant), ersatt av Lisette Arnudd

Férening och styrelse vill rikta ett extra tack, samt skdnka en tanke till Sven-Ake som under Gret
avled.

Styrelsesammantraden

Under verksamhetsaret har styrelsen haft elva formellasammantriden (20/1, 17/2, 10/3,
14/4,12/5, 16/6, 18/8, 29/9, 13/10, 10/11 och 8/12), samt dartill tva konstituerande
sammantraden i samband med ordinarie samt extrastimma.

Revisor
Halmstad Revisionsbyra AB, Peter Rasmusson (vald vid stimma 2021-03-27)
Valberedning

Tony Mufic
Pauline Broholm Lindberg

Stdmmor och medlemsmdten

Under verksamhetsaret har foljande medlemsmaéten agt rum: arsstimma 27/3 samt
extrastimma 8/9. Arets varstadning skedde successivt under ca en veckas tid pa grund av
den pagdende pandemin. Arets gloggbjudning stilldes in pa grund av den pagdende
pandemin i kombination med extrastimma inklusive mingel under januari 22.

Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret

Ldgenheter

Fyra lagenheter har bytt dgare under aret. | ldgenhet 1101 bor numera Miranda och Elvis
Knez, i ldgenhet 1201 bor numera Agneta och Mikael Roupé, lagenhet 1502 dgs numera av
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Daniel och Therese Johansson som forvantas flytta in efter att ldgenheten iordningsstdlits,
samt i lagenhet 1503 bor numera Tomas Bennet.

Hyresgdster

Kiropraktor Hakan Bengtsson

Andys Tattoo Studio

A Pompadour AB

Wictor Family Office/Wictor Family Property

Hyror och avgifter

Hyrorna avseende lokaler har under aret justerats enligt gallande hyreskontrakt. Hyrorna
varierar, beroende pa avtalstidpunkten, men den genomsnittliga hyresnivan ér i linje med
hyrorna i omgivande kvarter.

Reparationer och underhall 2021
Gdrdssida och gdrd
Sopkarl tvittas enligt avtal, tva tillféllen per &r, dar antalet kdrl utdkats under aret.

Tva balkongdorrar utbytta.

Framsida och entréer
Serviceirenden avseende dérrautomatik.

Ny (sidkerhets-) kdllardérr, Kungsgatan, har installerats.

Ldgenheter

Inget noterat.

Hyreslokaler

Inget noterat.

VANirme/El
Nytt varmesystem installerat, i drift sedan oktober.

Uppgraderat eldragning/automatisk belysning kallare

OoVK

Efter anmarkning vid den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) i fastigheten 2017 pagar
arbetet med att slutféra de mindre atgarder som kravs.



Brf Rudan 3, Halmstad Ordinarie foreningsmote 26 mars 2022
Org nr 769614-4570 Kallelse, Dagordning och Arsredovisning samt
Revisionsberittelse

SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)

En egenkontroll har skett via rond.

Vindsprojektet

Lgh 1502 &r d@nnu inte fardigstalld. Lagenhetsinnehavarna till Igh 1502 har ansékt och fatt
nytt bygglov beviljat och ansvarar for att Idgenheten far ett slutbesked.
Dialog fors mellan féreningen och ldgenhetsinnehavarna i vantan pa slutbesked.

Juridisk radgivning

Styrelsen har anlitat juridisk radgivning, Husjuristerna, med anledning av projektet med
Gardshuset.

Jordvirme och solenergi

Inget noterat.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstamman forfogande star féljande medel:

Balanserad vinst 1011 252 kr
Arets vinst 109 586 kr
Balanserad vinst 1120 838 kr

Styrelsen foreslar att ansamlad vinst disponeras sa

Att till fond for yttre underhall avsattes 72 000 kr
Attiny rdkning 1048 838 kr
Summa 1120 838 kr

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning
samt noter.
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Resultatrakning

Nettoomséttning 2021 2020
Arsavgifter 1093 226 1 189 284
Ovriga intiikter 445 440 411216
Avgifter medlemsbyte 2 000 1000
Summa nettoomséttning 1540 666 1 601 500

Kostnader for fastighetsforvaltning

El, uppvdrmning, vatten och sophdmtning -425 137 -416 741
Reparationer och underhall -581 754 -659 852
Fastighetsforsakring -44 111 -39 855
Fastighetsskatt -49 205 -48 755
Ovr kostnader for fastighetsférvaltning -49 328 -50 501
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1149 535 -1215704
Ovriga externa kostnader -96 641 -41 748
Styrelsearvoden och andra personalkostnader (not 8) -37 599 -36 820
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar (not 1-2) -86 300 -86 300
Resultat fore finansiella poster 170 591 220928

Resultat fran finansiella investeringar (not 3)
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -61 005 -73570

Summa resultat fran finansiella investeringar -61 005 -73570

Arets resultat
109 586 147 358
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Balansrakning

Tillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4580 386 4 666 686
Summa anliggningstillgangar 4580 386 4 666 686
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 5800
Ovriga kortfristiga fordringar 48 721 31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 616 31434
Summa kortfristiga fordringar 86 337 37 265
Kassa och bank

Bank, Checkrikningskonto, kassa 2345 895 2373344
Bank, Ovriga bankkonto 0 0
Summa omsittningstillgangar 2432 232 2 410609
Summa tiligangar 7012 618 7 077 295
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 16 000 16 000
Ssumma bundet kapital 16 000 16 000
Fritt eget kapital

Fond fér yttre underhall 622 000 550000
Balanserad vinst 1011 252 935 894
Arets resultat 109 586 147 358
Summa fritt eget kapital 1742 838 1633252
Summa eget kapital 1758 838 1649 252
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut {not 6) 4715 250 4 764 250
Summa langfristiga skulder 4715 250 4 764 250
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 207 527 179 457
Aktuella skatteskulder 48 755 48 755
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter (not 7) 282 248 435581
Summa kortfristiga skulder 538 530 663 793
Summa eget kapital och skulder 7012 618 7 077 295
Stéllda sakerheter 5583 400 5583400
Ansvarsforbindelser Inga inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Féreningens materiella anldggningstillg&ngar bestdr av byggnaden. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens
redovisade virde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen fér avskrivning skall vara 0,3-0,5% av taxeringsvérdet per armht
att 175 kr per kvm och 3r av fastighetsytan avsittes till reparationer och underhall
(branschorganisationens rekommendation 150-200 kr per kvm) fér att halla fastigheten i
fuligott skick.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll redovisas Sver balansrakningen genom
att den ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens
drsstimma sker dverféring fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Arets forslag till avsidttning utgdr 72 tkr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definierat som eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 5842 886 5842 886
Inkdp/Aktiveringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 5 842 886 5842 886
Ingdende ackumulerade avskrivningar 1176 200 1089900
Arets avskrivningar 86 300 86 300
Utgdende ackumulerade avskrivningar 1262 500 1176200
Utgaende restvirde enligt plan 4 580 386 4 666 686
Taxeringsvarde fastighet 35732000 35732000
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Not 3 Resultat fran finansiella investeringar 2021 2020
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -61005 -73 570
Summa -61 005 -73 570
Not 4 Checkrdkningskredit 2021 2020
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 0 400 000

Har tagits bort under &ret och sparat 4000 kr per ar i bankkostnader.

Not5 Eget kapital

Insats-  Fond fér yttre  Balanserat Summa eget

kapital underhall resultat kapital
Eget kapital 2020-12-31 16 000 550 000 1083 252 1649252
Avsattning till fond 72 000 -72 000 0
Férandring insatskapital 0 0
Arets resultat 109 586 109 586
Eget kapital 2021-12-31 16 000 622 000 1120 838 1758838

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller till betalning 2021-12-31 2020-12-31
senare dn 5 ar efter balansdagen 4 470 250 4519 250
Ladngivare Rinta % Totalt I&nebelopp
Handelsbanken 13 216025 1,53 1361500
Handelsbanken 19 216026 1,53 972 500
Handelsbanken 19 216023 0,90 2381250
Summa skulder till kreditinstitut 4715250

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantor 9523 11828
Forskottbetalada arsavgifter och hyror 98 493 131391
Upplupna sociala avgifter 8399 7620
Ovriga poster 165 833 284742
Summa 282 248 435581
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Not 8 Styrelseuppgifter

Loner och andra ersattningar samt 2021 2020
sociala avgifter inklusive pensionskostnader 29 200 29200
Sociala kostnader 8 399 7620
Pensionskostnader 0 0

Kénsfordelning i styrelse
Kvinnor 1 0
Man 3 4

Halmstad den 11/3-2022

o Ml g

Kristofer Bergvall David Bray Lars Bjorksell

Min revisionsberattelse har limnats den 11/3-2022

Peter Rasmusson
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REVISIONSBERATTELSE 1(2)

Till arsstdimman i Brf Rudan 3 i Halmstad
Org.nr 769614-4570

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért revision av arsredovisningen fér Brf Rudan 3 i Halmstad for rdkenskapsaret
2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehiller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krédver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Rudan 3 i Halmstads finansiella
stillning per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att drsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Rudan 3 i Halmstad for rakenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar
Det &@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i holaget fér att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsherittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Halmstad den ///3 LA

Vokoror

P ter Rasmusson




Budget 2022

Intikter

Kosthader

3911 Hyror
3912 Medlemsavgifter
3921 Avgift
3999 Ovriga
Summa Intédkter

7220 Styrelsearvoden
7010 Konsulttjdnster
7510 Arbetsgivaravgifter

5120 Belysning
5130 Vdrme
5132 Sotning
5140 Vatten avlop
5160 Renhallning, sophdmtning
5161 Fastighetsskbtsel
5170 Reparation, underhall
5191 Fastighetsskatt
5192 Farsdkring
6071 Stdmma o medlemsmote
6110 Kontorsmaterial
6211 Porttelefon
6420 Revisionsarvode
6490 Gvriga Forvaltningskost.
6530 Redovisningstjénster
6540 Fibernat
6570 Bankkostnader
6881 Foreningskostnader avdg
6991 Ovriga avdr gill kost.
6993 Lamnade bidrag o gavor
8400 Rantor
7820 Avskrivningar

Summa Kostnader

Ordinarie féreningsméte 26 mars 2022, Rudan 3

Bilaga till dagordningens punkt 17

Férslag 2022 Budget 2021  Utfall 2021

457,968 445,440
1,104,984 1,104,984
3,000 2,000
2,000,000
3,565,952 1,552,424
36,500 29,200
1C,00C 10,000
10,061 8,049
33,000 33,000
350,000 335,000
44,000 44,000
57,000 52,000
115,000 115,000
13,345,000 615,000
49,000 45,000
45,000 41,000
8,000 2,000
750 750
9,250 5,000
5,000 7,500
0 o
31,000 30,000
24,000 25,000
2,000 2,000
5,000 5,000
4,000 0
2,000 2,000
187,500 187,500
86,300 86,300
14,45%,361 1,690,295

445,440
1,003,226
2,000

1,540,666

29,200
63,250
8,358

25,475
108,168
7,502
27,097
56,805
71,946
509,808
49,205
44,111
3,297

0
15,972
3,750

0
29,642
18,984
2,053
4,330
3,401
1,200
61,004
86,300
1,431,079

411,216
1,189,284
1,000

1,601,500

25,200
9,563
7,620

31,717
290,451

43,157
51,416
118,181
541,671
48,755
39,855
6,694

0

4,433
4,500

]
27,685
24,000
1,760
4,240
7,428
1,946
73,570
86,300
1,454,142

utfall 2020 Utfall 2019

403,680
1,181,819
0

1,585,499

28,000
3,000
8,049

30,919
298,771

40,222
43,304
32,234
114,108
47,975
37,771
7,198
951
3,980
6,000
2,250
28,337
24,469
1,660

0

0

1,347
74,978
86,300
970,994

Utfall 2018

374,193
1,192,656
2,000

1,568,849

24,000
0
6,591

29,922
309,810

36,377
47,418
36,433
270,461
42,214
33,782
4,773
450
2,541
10,000
1,100
39,234
24,000
1,480
4,080

0

1,889
82,181
85,300
1,180,936
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