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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastoghset med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557465257620

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat EK, AK, LT, GC, HL, JL, SS, MJ, LN
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Linehed i Halmstad
Org nr 749200-1446

Styrelsen har uppréttat &rsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2021
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &andamél att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslégenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt séte i Halmstad.

Féreningens fastigheter Hyresgasten 1 och Hoghuset 4 i Halmstad bebyggdes aren 1959, 1966 och
1998.

P4 fastigheten Hyresgasten 1 finns 4 st bostadshus med 10 uppgangar med adresserna:
Hemmansvagen 5,7,9,11,13,15,17,19,21,23.

Pa fastigheten Héghuset 4 finns tva garagebyggnader med 36 resp 18 garageplatser. HSB Brf
Lineslatt dger garagebyggnaden med 18 platser och arrenderar motsvarande mark av HSB Brf
Linehed.

Bostadsrattsforeningen 8r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvirdeférsikrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,

forsakring mot ohyra och bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader 16 st 1 rok 431,0 m?
24 st 2 rok 1368,0 m?
70 st 3 rok 5145,0 m?
10 st 4 rok 967,0 m?
120 st 7911,0 m?
Garage 48 st
P-platser 38 st
Totalt 207 st 79110 m?
420 105 587
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Under de senaste 8ren har foreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgarder:

2008, sakerhetsdorrar

2008, relining avloppstammar

2009, renovering av tvéttstugor

2010-11, ny utemiljd

2014, nya fonsterpartier

2015, byte av armatur i trapphus

2016, nytt portsystem

2017-18, utbyggnad och inglasning av balkonger

2018, malning av tvattstuga, fritidslokal, skyddsrum

2019, byte av garageportar — nya p-platser iordningstélides
2020, fardigstallt OVK 3tgarder for tvattstuga och fritidslokal
2020, byte av belysning pd vindsutrymmen

2020, p&borjat mélning av trapphusen, samt ommalning av kallgaragen slutférs 2021

Visentliga héndelser under och efter rikenskapséret

Underhéll

M&lIning av trapphus slutférdes under 2021

Nya garageportar (varmgarage)

Byte av inre belysning (varmgarage)

Byte av yttre belysning (varmgarage och kallgarage)

Byte av belysning i tvattstugan

Installation styrning av brandluckor

Lekplatsen gjordes om inklusive ny lekstalining.

Byte av golvwwarmeventiler inkl. injustering (pgér &ven under 2022)
Byte av staket och grindar bakom hus D

Installation av staket och grindar med passagesystem for innergérden (pdgér aven under
2022)

De narmsta 8ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

OVK-besiktning
Renovera tak pd tvattstuga, fritidslokal och varmgarage
Byte av fonsterbleck, pd utsidan av fonster

Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes av styrelsen under mars ménad 2021
Féreningen har avsatt 250 000 kr i budgeten fér 2022 till framtida underhdll i enlighet med
underhéllsplanen.

Ekonomi

2 (13)

Styrelsen beslutade att 1&ta avgifterna vara oférandrade for &r 2021. Rrsavgifterna for bostader uppgér
i genomsnitt till 586 kr/kvm exkl. balkongavgiften p& 275 kr per lagenhet samt 125 kr for bredband
(fr.0.m. 2019-10-01). Sedan styrelsen behandlat budgeten fér 2022 har man beslutat att lata
&rsavgiften vara oforéndrade under 2022.

Under &ret har foreningen |&nat upp 4 000 000 kr for att finansiera &rets underhdll och investeringar.

Foreningens bankl8n uppgdr p8 bokslutsdagen till 24 175 000 kr. Under &ret har 505 000 kr
amorterats.

Transaktion 09222115557465257620
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-21. P& stamman deltog 42 mediemmar.

Foreningen hade vid 8rets bérjan 173 medlemmar. Vid &rets slut uppgdr medlemsantalet till 174
stycken. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer an
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare och om en medlem
Ager flera lagenheter har mediemmen endast en rist. Som medlemsférening i HSB har
bostadsréattsféreningen erhdllit dterbéring fran HSB Gota.

Under 8ret har 23 ldgenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit

Enis Krkusic ordforande

Jeanette Larsson vice ordférande

Hakan Larsson sekreterare

Lena Tang ledamot

Slavisa Stijepic ledamot

Anton Kolar ledamot

Christer Gostasson ledamot utsedd av HSB Gota

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Anton Kolar och
Hakan Larsson

Styrelsen har under aret hallit 10 ordinarie sammantraden.
Firmatecknare har varit Enis Krkusic, Jeanette Larsson, Hakan Larsson och Lena Tang tva i férening.
Vicevard har varit Anton Kolar.

Revisor har varit Lars Norbéck, vald av féreningen, samt revisor fran BoRevision, utsedd av HSB
Riksforbund.

Stdmman har inte valt nagon valberedning.

Féreningens representant pa HSB Gotas stdmma har varit Enis Krkusic.

Flerdrsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 5222 5207 5048 5010 4 592
Res. efter finansiella poster, tkr -171 872 925 1239 570
Soliditet i % 34 38 35 33 29
Balansomslutning, tkr 41 326 37 262 38 592 38 048 38 506
Eget kapital, tkr 14 100 14 270 13 398 12 474 11 234
Taxeringsvarde, tkr 90 800 90 800 90 800 76 083 76 083
- varav byggnad, tkr 60 611 60 611 60 611 51 642 5 1642
Underhéllsfond tkr 5258 5991 6 281 5992 4 805
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 586 586 586 586 586
Bankskuld kr/m? 3056 2614 2 864 2922 3088
Réntekostnader kr/m? 36 37 42 52 51
Belaningsgrad, % 27 23 25 30 32

420 105 587
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Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 237 435 0 5990 585 7 170 338 871912
Avsittning underhallsfond -21 200 000 -200 000
Tansprakitagande underhdllsfond -21 -932 253 932 253
Overforing till balanserat resultat 871912 -871 912
Arets resultat -170 713
Belopp vid drets stut 237 435 0 5258332 8774503 -170 713

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat

8 774 503
-170 713
8 603 790

8 603 790

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdllsfonden till 5 258 332 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557465257620
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Resultatréikning

HSB Bostadsrattsforening Linehed i Halmstad
749200-1446

I

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

420 105 587

Transaktion 09222115557465257620

Not 1 5222 100 5207 450

5222 100 5207 450
Not 2 -3 249 977 -2 682 831
Not 3 -932 253 -490 075
Not 4 -54 750 -52 500
Not 5 -234 311 -199 253
Not 6 -643 266 -622 438

-5 114 556 -4 047 097

107544 1160353

2 904 2 047
-281 161 -290 488
-278 257 -288 441

-170 713 871912
-170 713 871912
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14

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 12 Not7 17 424 426 17 904 405
Mark 15 722 300 15 722 300
Markanlaggningar Not 8 1 848 452 1 254 000
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 9 3434 234 0
38 429 411 34 880 705
Summa anlaggningstillgéngar 38 429 411 34 880 705
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -5 140 -4 934
Avrakningskonto HSB Géta 2 655 826 1159 378
Ovriga fordringar : Not 10 76 493 68 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 169 700 159 008
2 896 879 1381617
Kortftistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Summa omséttningstillgdngar 2 896 879 2381617
Summa tillgdngar 41 326 290 37 262322

420 105 587
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I

Balansrakning 2021-12-31  2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 435 237 435

Fond fér yttre underhall : 5258 333 5 990 585

5 495 768 6228 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 774 502 7 170 338

Rrets resultat -170 713 871 912

8 603 790 8 042 249

Summa eget kapital 14 099 557 14 270 270

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 15 786 200 13 715 000
15 786 200 13 715 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 388 800 6 965 000

Leverantdrsskulder 929 908 445 740

Skatteskulder 11 756 8 156

Fond for inre underhall 1387 499 1361 020

Ovriga skulder Not 13 63 013 49 315

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 659 557 447 821
11 440 533 9277 052

Summa skulder 27 226 733 22 992 052

Summa eget kapital och skulder 41 326 290 37 262 322

420 105 587
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A HSB Bostadsrattsforening Linehed i Halmstad
2021 | ARSREDOVISNING 4 Hamstad
1
' 2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Redovisnings- och vérderingsprinciper
Allmd@nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tilldmpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndgmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénf6rliga
till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att fillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet f6r densamma kan mitas p8 ett tillforlitigt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.
D4 skillnaden i fdrbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.
Avskrivningar p8 materiella anléggningstillgdngar kostnadsfors s att tillg&ngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tiligdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.
Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 0,6
Markanlaggningar 5,0
Ombyggnader 24
Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvéntad
forbrukning har férandrats vésentligt jdmfért med uppskattningen vid féregéende balansdag. Effekten av dessa
féréndringar redovisas framétriktat.
Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.
Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantSrsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvérden.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fr avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett 8r d3 fastighetens
I&nefinansiering &r 1&ngsiktig.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhéllsplan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvdrdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsret 1 459 kronor per
ldgenhet.
Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrétisforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
420 105 587
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I

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Eventualerpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer -

att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillférlitlighet.

‘Uppskattningar och bedéomningar

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anléggningstillgéngar for att

faststalla om det finns n&gon indikation p& att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s& ar fallet, beréknas
tillg&ngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intriffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsattning omprévas vatje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsdttning L ; :
Arsavgifter, bostader 4 636 092 4 636 092

Hyror 609 600 607 155
Ovriga intakter 246 407 234 201
Bruttoomséttning 5492 099 5477 448
Avsatt till inre fond -269 999 -269 999

5222100 5 207 450

Not 2 Driftskostnader : )

Fastighetsskotse!l och lokalvard 657 610 355 043
Reparationer 247 091 166 547
El 222 100 140 300
Uppvarmning 895 791 848 606
Vatten 160 143 164 738
Sophdmtning 242 265 204 002
Kabel-TV, internet 251 904 251 904
Gvriga avgifter 74 400 62 838
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 193 080 189 480
Férvaltningsarvoden 208 245 208 245
Ovriga driftskostnader 97 348 91 128

3 249977 2 682831

Not 3 Periodiskt underhall

Brets kostnad for genomfdrt periodiskt underhall 932 253 490 075
932 253 490 075

Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 250 11 000
Medlemsavgifter 41 500 41 500
54 750 52 500
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r
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begrdnsad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 71817 71 699
Vicevérdsarvode 35 004 35 004
Revisorsarvade 3500 3000
Loéner och andra ersattningar 75 485 51736
Sociala kostnader 34 680 29 339
220 486 190 778
Ovriga anstiillda
Loner och erséttningar 13 825 8 475
13 825 8 475
Totalt 234 311 199 253
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligngar
Avskrivningar
Byggnader 479 979 497 038
Markanlaggningar 163 287 125 400
643 266 622 438
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!
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 = Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 28 016 057 28 016 057
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 28 016 057 28 016 057
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 111 652 -9 614 614
Arets avskrivningar -479 979 -497 038
Utgdende avskrivningar -10 591 631 -10 111 652
Utgdende bokfért virde 17 424 426 17 904 405
Taxeringsvdrde for Hoghuset 4, Hyresgésten 1
Byggnad - bostéder 60 000 000 60 000 000
Byggnad - lokaler 611 000 611 000
60 611 000 60 611 000
Mark - bostéder 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 1189 000 1 189 000
30 189 000 30 189 000
Taxeringsvarde totalt 90 800 000 90 800 000
Not 8 - Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 508 000 2 508 000
Arets investeringar 757 739 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 3265739 2 508 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 254 000 -1 128 600
Arets avskrivningar -163 287 -125 400
Utg&ende avskrivningar -1 417 287 -1 254 000
Bokfort varde 1848 452 1 254 000
Not9 Pagiende nyanlidggningar och forskott
Arets Investering, staket, ventilbyte 3434 234 0
Utgdende anskaffningsvérde 3434234 0
Not 10 Ovriga fordringar ‘
Skattekonto 76 493 68 165
76 493 68 165
Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 169 700 159 008
169 700 159 008
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I

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L dneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum  Total I3neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 211847 1,45% 2022-09-01 5490 000 5 490 000
Stadshypotek AB 213948 1,43% 2023-06-30 3 300 000 200 000
Stadshypotek AB 218875 1,15% 2022-01-20 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek AB 220559 1,14% 2025-06-30 4 925 000 50 000
Stadshypotek AB 224112 1,37% 2026-10-30 4 960 000 148 800
Stadshypotek AB 224355 1,07% 2024-12-01 3 000 000 0
24 175 000 8 388 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 786 200
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 580 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 8 388 800 6 965 000

Nya direktiv gdr att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 18n som fdrfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nista 8rs berdknade amorteringar.

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 24 500 100 24 500 100

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder f
Kallskatt 27 930 23 844

Arbetsgivaravgifter 21 555 18 630

Ovriga kortfristiga skulder 13 528 6 841

63 013 49 315

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter v , :
Upplupna rantekostnader 26 573 16 635

Ovriga upplupna kostnader 221 149 10 300
Forutbetalda hyror och avgifter 411 835 420 886

659 557 447 821
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Denna drsredovisning r elektroniskt signerad

Varberg

Enis Krkusic

Anton Kolar
Gostasson Christer
Jeanette Larsson
Lena Tang

Hékan Larsson
Slavisa Stijepic

VAr revisionsberittelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Lars Norbéack
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman { HSB Brf Linehed i Halmstad, org.nr. 749200-1446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linehed i
Halmstad for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den interna konfroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentiig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision or att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linehed i Halmstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av férstaget till dispositioner betraffande oberoende | forhéllande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r ilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller farjust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedGma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tiflampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisicnen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forsiag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget tili dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighst. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhaflanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férstag till dispositioner betréffande foreningens vinst efler forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Lars Norback
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Linehed i Halmstad signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ENIS KRKUSIC i e ANTON KOLAR " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 11:04:49

LENA TANG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 17:59:34

HAKAN LARSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-27 kl. 20:56:49

SLAVISA STIJEPIC P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-03-29 kl. 09:56:26

E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 11:33:16

GOSTASSON CHRISTER " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 18:28:14

JEANETTE LARSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-29 kl. 09:06:55

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 07:18:05

LARS NORBACK N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 16:42:26

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Linehed i Halmstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MALIN JOHANNESSON N e

BankID

LARS NORBACK N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 16:27:24

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 07:19:28
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