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A 3 Styrelsen for Riksbyggen
S > Bostadsrttsfisrening Halmstadsh
Forvaltningsberattelse i
Jor rikenskapsaret

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ékta
bostadsréttsforening,

Bostadsrittsforeningen registerades 1987-03-31.Nuvarande ekonomiska plan registrades 1991-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-16.

Foreningen har sitt sdte i Halmstad kommun.

Arets resultat ir ligre dn foregaende rikenskapsér. Detta beror pé hogre underhalls- och riintekostnader, detta som en
f6ljd pé ett generellt hogre rinteldge samt att freningen delvis finansierat det pigdende takbytet genom att uppta nya
lan.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar, frimst beroende pa kade kostnader for underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 lan som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 254 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —16 707 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheterna Tomten 1 och Tangen 1 i Halmstads Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader
med 93 ligenheter uppforda. Byggnaderna iir uppforda 1992. Fastigheternas adress #r Palsbovigen i Halmstad.
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Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar Halland.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetstorsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 0
2 rum och kok 32
3 rum och kok 26
4 rum och kok 34
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1

Antal garage 44

Antal p-platser 57

Total tomtarea 18 761 m?
Bostider bostadsriitt 7 267 m?
Total lokalarea 19 m?
Arets taxeringsvirde ‘ 111 561 000 kr
Féregdende ars taxeringsviirde 109 198 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fGreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsriittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen ‘ Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 112 tkr och planerat underhdll for 18 952 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 52 131 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad pa 1 738 tkr (239 kr/m?). Avsiittning fér verksamhetséret har skett med 239 kr/m2.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (uppdatering hisstelefoni) 105 000
Huskropp utvindigt (Takbyte) 18 834 000
Markytor (dtgérder lekplatser) 1542
Ovrigt 11 572

Efter senaste stimman och déirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ersin Hergiil Ordftrande 2025
Irene Lindholm Sekreterare 2024-09-05
Birgitta Eriksson Ledamot 2025
Elisabeth Nilsson Ledamot 2024
Jonas Karlsson Ledamot 2024
Marielle Esmaili Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Marschall Suppleant 2024
Thomas Blomgwist Suppleant 2024
Gustaf Rénnqvist . Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
BoRevision i Sverige AB, Emil Persson Extern revisor 2024
Eva Ifwer Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 4ret har foreningen slutfért byte av taken som inleddes forra rikenskapsaret. [ samband med har det dven utforts
energibesparande atgiirder som att installera solceller, tilliggsisolera vindar, viirmeatervinning pa ventilationen samt
optimering av virmesystemet med hjilp av ny styrutrustning och temperaturgivare inomhus.

Medlemsinformation

Vid réikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 115 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-07-01 di den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hjja arsavgiften med 4,0 %
frdn och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 877 kr/m?/ar.
[ begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 éverltelser av bostadsritter skett (foregdende ér 9 st.)

Vid rilkenskapsérets utgang var samtliga bostadsriitter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 7 365 6 838 6 606 6 604 6 605
Resultat efter finansiella poster* —17 961 1472 1782 1 987 671
Soliditet %* 5 22 30 28 26
. s G

ﬁ:rsavg1ﬂ.?ndel i % av totala 97 9% 97 97 97
rérelseintiikter™
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 1025 952 920 920 911
bostadsriitt*
Driftkostnader kr/kvm 2927 425 404 377 530
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 326 363 374 349 350
Energikostnad kr/kvm* 166 173 164 161 150
Sparande kr/kvim* 308 350 359 384 358
Skuldséttning kr/kvm* 9959 10 059 6173 6262 6337
Sku]dsat't'nmg kr/kvm uppliten med 9 985 10 085 6 189 6278 6354
bostadsriitt*
Rintekénslighet %* 9,7 10,6 6,7 6,8 7,0
* obligatoriska nyckeltal

900

800

700

600

500

400

300

200

100 e pp———————3 = - - P e SRR

0
202372024 2022/2023 202172022 2020/2021 2019/2020
e DriftkOsStNader kr/m?  sesse Driftkostnader exkl underhdll kr/m? - Ranta kr/m?

5 I ARSREDOVISNING RBF Halmstadshus nr 18 Org.nr: 7164082708

Transaktion 09222115557531184410

Signerat ME, BE, EN, EP, EH, EI, JK, JM

- gy ab1eAS 1 BUIPIaAIN BpuUNjueSRe R IN Ae Telenqiisiq -




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifier, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning,

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt,

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pd totala arsavgifier (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p totala intikter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppliten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. energikostnaden ingar vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
fSreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pi totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas p totala rintebiirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgifien) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Féreningen har under aret gjort minusresultat, detta beror pé att man paborjade ett storre underhdllsprojekt under férra
rdkenskapséret vilket innefattar, takbyte, solceller samt byte av ventilation, men man tog hela kostnaden detta
verksamhetsar. Styrelsen har infor projektet hajt avgifterna I6pande och tagit ett strategiskt beslut om att under ett antal
ar framdver hoja ménadsavgifterna for att komma i niva med det nddvindiga infléde av kapital som kriivs for en
bostadsrittsforening i denna &ldersklass. Fler avgiftshdjningar &r att viinta, dock kan inte storleken med exakthet anges.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

isloppivid dreis iitgan 7359 007 7478 581 5343 559 1 472203
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut | 472 203 1472203
Reservering underhéllsfond 1737716 ~1 737716

lanspréktagande av

underhéllsfond 9216297 9216297

Nya insatser och

upplételseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat -17 961 113
Vid drets slut 7359 007 0 14 294 343 -17 961 113
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 6 815 762

Arets resultat -17961 113

Arets fondreservering enligt stadgarna -1737716

Arets ianspriktagande av underhallsfond 9216297

Summa -3 666 770

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 7365252 6 837 581
Ovriga rérelseintikter Not 3 303 837 375 670
Summa rirelseintikter 7 669 089 7213 251
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 21326 656 -3 093 ]89'D
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 181 628 —1 048 9601
Personalkostnader Not 6 ~154 820 ~119 849>
Av- och nedskrivningar av materiella och @
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1253 627 —627 1362
o)
Summa rorelsekostnader —23 916 731 —4 889 1342
Rorelseresultat —16 247 642 2324 1172
Finansiella poster 2
Resultat fran dvriga finansiella g
anldggningstillgéngar Not 8 8 575 2790=.
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 405 257 243 862 %
Riéintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 127304 —1 098 566;
Summa finansiella poster -1713 472 —-851 914;;
Resultat efter finansiella poster —-17 961 114 1472203 =
a
%
Arets resultat -17 961 114 1472203 5
=
)
>
oy,
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 65 591 564 54 388 391
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3259200 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt frskott Not 13 0 17 500 000
Summa materiella anliggningstillgangar 68 850 764 71 888 391

Finansiella anlkiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 14 139 500 139 500
Summa finansiella anlkiiggningstillgangar 139 500 139 500
Summa anléiggningstillgangar 68 990 264 72 027 891

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

- gy ab1eAS 1 BUIPIaAIN BpUNjweS e R IN Ae Teenqiisiq -

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -331 13 158
Ovriga fordringar Not 15 101 063 97 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 606 653 547 592
Summa kortfristiga fordringar 707 385 658 234
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7929 982 27110 237
Summa kassa och bank 7929 982 27110 237
Summa omsiittningstillgangar 8 637 367 27768 470
Summa tillgangar 77 627 631 99 796 362

9 | ARSREDOVISNING RBF Halmstadshus nr 18 0rg._n_r;_?16405_27(}3
Transaktion 09222115557531184410

Signerat ME, BE, EN, EP, EH, EI, JK, JM




Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7359 007 7359 007
Fond for yttre underhall 0 7478 581
Summa bundet eget kapital 7 359 007 14 837 588I
Fritt eget kapital g
Balanserat resultat 14294 344 5343 559
Arets resultat -17961 113 1472 20%2;
Summa fritt eget kapital -3 666 770 6 815 7622
Summa eget kapital 3692237 21 653 35§
SKULDER )
:
Langfristiga skulder %h
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35 462 583 53791 73'}%
Summa langfristiga skulder 35 462 583 53791 13
Kortfristiga skulder %
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 37099 354 19 498 OOé.
Leverantdrsskulder 385 861 3 909 22&2
Skatteskulder Not 19 12 205 15 6112,
Ovriga skulder Not 20 87 532 67 469?;
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 887 860 860 963|IJ
Summa kortfristiga skulder 38472 812 24 351 274
Summa eget kapital och skulder 77 627 631 99 796 362
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —16 247 642 2324117
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 1253 627 627 136
Utdelningar 8575
—14 985 440 2 951 254
Erhallen rinta 382 076 109916
Erlagd rinta -2 085 699 —983 895
e
Kassafldde fran foréindringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (Skning -, minskning +) -25970 —136 743
Rorelseskulder (dkning +, minskning -) -3 521418 3 474 667
Kassafléde fran den lépande verksamheten —20 236 451 5415200
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 356 000 —295 976
Investeringar i inventarier —11 360 000
Investeringar i pagdende byggnation 17 500 000 =17 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1784 000 -17 795 976
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn =727 804 —687 804
Upptagna lan 29 000 000
Kassafléde frian finansieringsverksamheten =727 804 28 312 196
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —19 180 255 15931 420
Likvida medel vid &rets bérjan 27110 237 11178 817
Likvida medel vid arets slut 7 929 982 27 110 237
Kassa och Bank BR 7929 982 27110 237
A ARSRETEI R R e ion 00305 1o 184410 (s Signerat ME, BE, EN, EP, EH, EI, JK, JM

- gy ab1eAS 1 BUIPoaAIN Bpunjwese RN Ae Teenqiisiq -



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt niir det #r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anléggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Anslutningsavgifter Linjir 20
Tillkommande utgifter Linjir 10
Tillgdggsisolering Tak Linjér 35
Solceller Linjir 25
Ventilation o Linjir 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 6375792 5847 721
Hyror, lokaler 21 600 21 600
Hyror, garage 153 900 154 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =300 =300
Briinsleavgifter, bostider 814 260 814 260
Summa nettoomsiittning 7 365 252 6 837 581

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 256 680 256 598
Ovriga ersittningar 9550 15 471
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar -13 —4
Atervunna fordringar 0 8 741
Erhéllna statliga bidrag 0 83978
Ovriga rorelseintiikter 37 620 10 886
Summa &évriga rérelseintikter 303 837 375 670

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —18952 114 —453 875
Reparationer —111 876 —160 113
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —207 015 =201 428
Forsdkringspremier —109 958 —98 499
Kabel- och digital-TV —256 313 —264 724
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 13 800
Systematiskt brandskyddsarbete -3 233 —11 143
Serviceavtal —86 222 —155 043
Obligatoriska besiktningar -9201 —13 288
Ovriga utgifter, kdpta tjsnster -8 208 0
Snd- och halkbekimpning —54 921 =55 093
Statuskontroll —8318 —12 945
Forbrukningsinventarier =22 503 -39922
Fordons- och maskinkostnader —648 —4 744
Frakter och transporter 0 —-137
Vatten —221 060 —184 281
Fastighetsel -319915 —334 509
Uppvérmning —666 945 =743 971
Sophantering och étervinning —208 424 —217 212
Férvaltningsarvode drift —80 985 —156 063
Summa driftskostnader =21 326 656 -3 093 189
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —947 528 —904 182
Lokalkostnader -2 649 —1 400
Resekostnader 0 -3 676
IT-kostnader -12576 —1 908
Foretagsforsikringar —788 0
Arvode, yrkesrevisorer —17 675 —29 500
Ovriga forvaltningskostnader —-138 105 —62 451
Kreditupplysningar =3 590 —663
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —9 548 —15 467
Kontorsmateriel -6 278 —6 045
Telefon och porto —23 970 —20718
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1373 0
Medlems- och féreningsavgifter —13 392 0
Bankkostnader —4 157 -2 951
Summa &vriga externa kostnader -1 181 628 -1 048 960
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstillda —23 786 0
Styrelsearvoden —22 000 —23 250
Sammantridesarvoden —47 190 —56 213
Ovriga ersiittningar -2 475 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —20 750 —20375
Ovriga kostnadsersittningar —488 ~538
Pensionskostnader -1015 0
Ovriga personalkostnader -6 100 -2 700
Sociala kostnader -31016 -16 773
Summa personalkostnader -154 820 -119 849
Féreningen har inte haft nigon anstdlld personal under rikenskapsaret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1 106 535 —582 078
Avskrivning Markanliggningar —14 799 —13 566
Avskrivning Anslutningsavgifier —31493 —31493
Avskrivning Installationer —100 800 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 253 627 -627 136

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran &vriga finansiella anlidggningstillgangar -

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pd aktier och andelar i andra foretag 8575 0
Riinteintékter frdn langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2790
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 8 575 2790
Not 9 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 402 111 241018
Riinteintékter fran hyres/kundfordringar 1035 2714
Ovriga rinteintikter 21l 130
Summa dvriga rénteintikter och liknande resultatposter 405 257 243 862
Arets utdelning andelar:
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan =2 127 244 —-1098316
Ovriga riintekostnader —60 ~250
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =2 127 304 -1 098 566
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 84 282 050 84 282 050
Mark 2 118 400 2118 400
Tillkommande utgifter 187 500 187 500
Anslutningsavgifter 629 867 629 867
Markanlidggning 295 976
87 513793 87 217 817
Arets anskaffningar
Byggnader 12 356 000
Markanldggning 0 295 976
12 356 000 295 976
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 99 869 793 87 513 793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —13 550433 —12 968 355
Anslutningsavgifter —440 903 —409 410
Tillkommande utgifter —187 500 —187 500
Markanlidggningar —13 566
=14 192 402 =13 565 265
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 106 535 —582 078
Arets avskrivning anslutningsavgifter —31493 —31493
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanldggningar —14 799 —13 566
-1152 827 -627 137
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =15 345 229 =14 192 402
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 0 0
Ingdende nedskrivningar —18 933 000 —18 933 000
=18 933 000 -18 933 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 65 591 563 54 388 387
Varav
Byggnader 63 048 082 51798 614
Mark 2 118 400 2118 400
Anslutningsavgifter 157 470 188 963
Tillkommande utgifter 0 0
Markanléiggningar 267 611 282 410
Taxeringsvirden
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Bostéder 100 000 000 100 000 000
Lokaler 1 595000 1595000
Sméhus 9 966 000 7 603 000
Totalt taxeringsviirde 111 561 000 109 198 000
varay byggnader 84 292 000 82 644 000
varav mark 27 269 000 26 554 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 3 360 000
3 360 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3 360 000
Arets avskrivningar
Solceller —100 800
-100 800 0
Ackumulerade avskrivningar
Solceller ) —100 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =100 800
Restvérde enligt plan vid arets slut 3 259 200
Varav
Solceller 3259 200
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
0 17 500 000
Vid arets slut 0 17 500 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 139 500 139 500
Summa andra langfristiga fordringar 139 500 139 500
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 101 063 97 484
Summa 6vriga fordringar 101 063 97 484
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réinteintéikter 174 213 151 031
Forutbetalda forsikringspremier 57 590 52369
Forutbetalt forvaltningsarvode 256 670 241 596
Férutbetald elavgift 1027 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 891 64 640
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 749 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52514 37 956
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 606 653 547 592
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 6 799 005 15427 110
Transaktionskonto 1 130976 11 683 126
Summa kassa och bank 7 929 982 27 110 237
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 72 561 937 73 289 741
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =727 804 —687 804
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder hos kreditinstitut,
klassificeras som kortfristig skuld —36 371 550 -19 026 000
Langfristig skuld vid arets slut 35 462 583 53 575937
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,65% 2024-07-30 11 001 000,00 0,00 28 950,00 10972 050,00
STADSHYPOTEK 0,66% 2024-09-30 9 762 095,00 0,00 25 095,00 9 737 000,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2024-12-01 7723 750,00 0,00 61 250,00 7 662 500,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2024-12-01 8025 000,00 0,00 25 000,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2025-10-30 9610 000,00 0,00 20 000,00 9 590 000,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2027-03-01 9 650 000,00 0,00 0,00 9650 000,00
STADSHYPOTEK 3,99% 2027-09-30 7 817 896,00 0,00 21 656,00 7 796 240,00
STADSHYPOTEK 4,24% 2028-06-01 9 700 000,00 0,00 545 853,00 9154 147,00
Summa 73 289 741,00 0,00 727 804,00 72 561 937,00

“Senast kiinda rdntesatser 2024-06-30

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 4r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor redovisar
vi Stadshypotek lan 666930 om 10 972 050 kr, 1an 449397 om 9 737 000 kr, lan 387203 7 662 500 kr och lan 638803

om 8 000 000 kr som kortfristig skuld.

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 727 804 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 35 462 583 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 12 205 15611
Summa skatteskulder 12 205 15 611

Not 20 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 67 469 67 469
Mottagna depositioner 19 503 0
Skuld for moms 560 0
Summa &évriga skulder 87 532 67 469

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 180 677 139 072
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4 955
Upplupna elkostnader 7708 21220
Upplupna virmekostnader 20 744 20 866
Upplupna kostnader for renhallning 16 293 17 866
Upplupna kostnader fér administration 11 246 6167
Upplupna revisionsarvoden 21 000 22950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 654 322
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 613 539 627 545
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 887 860 860 963
Not 22 Stillda siikerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 86 800 000 86 800 000
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning r elektroniskt signerad

Halmstad
Ersin Hergiil Jonas Karlsson
Birgitta Eriksson Jonas Marshall
Elisabeth Nilsson

Marielle Esmaili

Revisorernas underskrifter

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Emil Persson Eva Ifwer
Extern revisor

Fortroendevald revisor
BoRevsion i Sverige Aktiebolag
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i RB Brf Halmstadshus nr 18, org.nr. 716408-2708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Halmstadshus
nr 18 fér rékenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhllanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentli felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontrall som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lZmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram fill datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for RB Brf Halmstadshus nr 18 for
rékenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn frén BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalan
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vase

*  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

de om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig
ntligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt eomdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pd revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningstgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fir féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad
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Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Eva Ifwer
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Av foreningen vald revisor
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid Arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run o heba Livet:
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