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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ranagéard Angar, 769640-3513, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foéreningen ager fastigheten Bergsgard 1:334 och har sitt sate i Halmstads kommun.

Foreningen samt nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-09-15.

Styrelseledamoéter
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter

Marten Dahlstrom Ordférande
Gert Bengtsson

Alice Rundqyvist

Anton Wikstrom

Ordinarie revisor
Amelie Johansson, Baker Tilly KB, Halmstad Auktoriserad revisor

Allméant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamdéterna.

Arsstamma och styrelseméten
Foéreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma 2024-05-14
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollfdrda moten.

Skatter
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k
akta bostadsrattsforening.

Fond for yitre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan. Avsattning gors i enlighet med féreningens stadgar. Forsta avsattningen
till underhallsfonden gors per 2024-12-31 enligt den ekonomiska planen.

Antal medlemmar

Antal medlemmar i foreningen 31.
Avgaende medlemmar under aret 1 st.
Tillkommande medlemmar under aret 2 st.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Bergsgérd 1:334

Byggnadsar 2023

Antal [agenheter 20,st samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta 1435 kvm

Parkeringsplatser 16 st (varav 6 st med laddstation)
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Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31  2021/2022

Nettoomsattning 1200 555 233 961 -
Resultat efter finansiella poster -1 141 398 -612 071 -344
Soliditet % 76 76 9
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 830 168 -
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 12 500 12 500 -
Sparande per kvadratmeter -136 -430 723 -
Réantekanslighet 15 81 -
Energikostnad per kvadratmeter® 167 42 -
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 94 95 -

For definitioner av nyckeltal, se redovisningsprinciper.

Nyckeltalen for 2023 ar beraknade efter bostadsratternas tilltrade, vilket skedde i oktober 2023.

*Kostnad for el ingér ej i avgiften. Féreningen har gemensamt elabonnemang for samtliga lagenheter
samt fastighetsel. Varje lagenhet har matare for individuell matning och debitering av hushallsel.

Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, For att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften med 4% fran och med januari 2025. Man har ocksa
bdrjat amortera pa sina lan. Detta ihop med arliga hojningar av avgifterna kommer pa sikt att férbattra

resultatet.
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Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
. Inbetalda insatser ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 58 303 000 - -344 -612 071
Disposition enligt arsstdmmobesiut
Balanseras i ny rakning -612 071 612 071
Korrigering avskrivningar enl K3 -73 421
108 000 -108 000
Arets resultat -1 141 398
Vid arets slut 58 303 000 108 000 -793 836 -1 141 398
Resultatdisposition
Férslag till disposition betraffande foreningens resultat
Belopp i kr
Balanserat resultat -612 415
Arets forlust -1 141 398
Korrigering avskrivningar enl K3 -73 421
Summa -1 827 234
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman
Avsattning till underhallsfond 108 000
Att balansera i ny rakning -1 935 234
Summa -1827 234

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 1200 555 233 961

Ovriga rorelseintakter 65 339 19 600

1265 894 253 561

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -533 885 -106 540

Ovriga externa kostnader 3 -48 173 -17 178

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1019072 -181 348

Rorelseresultat -335 236 -51 505

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 55726 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -861 888 -560 566

Resultat efter finansiella poster -1141 398 -612 071

Resultat fore skatt -1141 398 -612 071

Arets resultat -1 141 398 -612 071
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 72 467 156 73 559 649

72 467 156 73 559 649

Summa anlaggningstillgangar 72 467 156 73 559 649

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 208 875 5 364
Ovriga fordringar 6 607 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 35736 35 054

251218 40 418
Kassa och bank 2095 203 2221798
Summa omsittningstillgangar 2 346 421 2262 216

SUMMA TILLGANGAR 74 813 577 75 821 865
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 58 303 000 58 303 000

Fond for yttre underhall 108 000 -
58 411 000 58 303 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -612 415 -344

Arets avsattning till underhallsfond -108 000 -

Korrigering avskrivningar enligt K3 -73421 -

Arets resultat -1141 398 -612 071
-1 935 234 -612 415

Summa eget kapital 56 475 766 57 690 585

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5980 000 17 937 500

5980 000 17 937 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 957 500 -

Leverantorsskulder 12 861 28 496

Qvriga kortfristiga skulder - 5206

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 387 450 160 078
12 357 811 183 780

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 813 577 75 821 865
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 141 398 -612 071
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar 1092 493 181 348
Korrigering avskrivningar enligt K3 -73 421

-122 326 ~430 723

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -122 326 430723
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -210 800 -40 418
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 206 532 -9 806 220
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -126 594 -10 277 361
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -53 740 997
Avyttring av finansiella tillgangar - 50 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -53 690 997
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser - 56 053 000
Upptagna lan - 6 387 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 62 440 500
Arets kassafléde -126 594 -1 527 858
Likvida medel vid arets borjan 2221797 3 749 655
Likvida medel vid arets slut 2 095 203 2221797
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprincipen &r éandrad fran féregéende ar, dé& redovisningsprincip enligt arsredovisning i
mindre foretag (K2) tillampades. Overgangen sker per 1 januari 2024. Effekter av dvergangen,
inklusive rattelser av tidigare faststalld balansrakning, framgar av not 6. Overgang samt réttelser har
paverkat balansrakningen per 1 januari 2024 respektive 31 december 2024. Overgangen och rattelser
har ej paverkat presenterad resultatrakning for 2023.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Komponentindelning

Materialla anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifterna for Idpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuella bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde om inget annat anges
nedan:

Likvida medel
Likvida medel &r ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas tll anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen.
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Féljande avskrivningsprocent tillémpas:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/innervagar 80 ar
Varme, Sanitet (VS) 80 ar
El 40 ar
Fasad 80 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 80 ar
Ventilation 25ar
Hiss 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Skuldsattning/kvm
Fdreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Sparande/kvm
Arets resultat dkat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Réntekénslighet (%) )

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intakter
frén arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet.

Not 2 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsskotsel och forvaltning 136 712 19 168
El 118 645 27 685
Fjarrvarme 76 588 23 534
Vatten och avlopp 44 801 9228
Renhallning 101 459 15782
Fastighetsférsakring 21574 4 060
Reparation och underhall 19 423 3143
Snérdjning 4720 -
Ovriga fastighetskostnader 9 963 3 940

Summa 533 885 106 540
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ersattningar till revisor 36788 15 000
IT-tjanster 3 301 1106
Bankkostnader 4 370 1073
Ovriga externa kostnader 3714 -
48 173 17 179
Not 4 Ranteintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter frAn omsattningstillgangar 55 697 -
Skattefria ranteintakier 29 -
Summa 55 726 -
Not 5 Rantekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader fastighetslan 861 851 560 566
Ovriga rantekostnader 37 :
Summa 861 888 560 566
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid érets borjan 73 740 997 73 740 997
-Pagaende nyanlaggningar vid arets ingang - 20 000 000
-Omklassificering - -20 000 000
Vid arets slut 73 740 997 73 740 997
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -181 348 -
-Arets avskrivning -1019 072 -181 348
-Korrigering dvergang K3 -73 421 -
Vid arets slut -1273 841 -181 348
Redovisat varde vid arets slut 72 467 156 73 559 649
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 938 000 17 938 000

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Féreningen héjde avgifterna med 4% fr.o.m den 1:e januari 2025,

Féreningen kommer ocksa att borja amortera pa sina fastighetslan under 2025.

Underskrifter

Halmstad '(0 /L{ 2025

Marten Dahlistrém Gert Bengtsson
Styrelseordforande

U\ 2 A Garf Ponsloic

Alice Rundgvist Anton Wikstrom
‘// Wy s
Min revisionsberattelse har [Amnats den 1> /Y 2025

*{Va,k
&f%:ﬁéﬁf%%ﬁ?& n

Auktoriserad revisor, Baker Tilly Halmstad KB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Ranagard Angar
Org.r. 769640-3513

Rapport om frsredovisningen

Unalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér BRF Ranagérd
Angar for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhillanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Ranagard Angar for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vir
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sidana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Baker Tilly Halmstad KB

Ameile Johansson i S

2(2)



