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749200-0125
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFor BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN, 749200-0125, med site i Halmstad, far harmed uppritta
arsredovisning for 2025-04-01 - 2026-03-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att uppfora, besitta och forvalta bostadshus jamte tillhérande gemensamma
gronomraden, vagar, parkeringsplatser och andra anordningar a fastigheten Haverdal 2:171 i Halmstads kommun,
Hallands lan, f6r att at sina medlemmar uppldta sommarbostdder under nyttjanderatt for obegransad tid.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-29
och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-06 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Tobias Peedu
Ledamot Maria Mangefors
Ledamot Malin Jeppsson
Ledamot Jens Granlund
Ledamot Claes Gottlieb
Ledamot William Rodriguez

Valberedning

Anna Forsberg och Mats Egelius.

Revisor
Revisor Jan Frising
Revisor Sofie Wakter

Firmateckning Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Haverdal 2:171 i Halmstad kommun med darpa uppférda byggnader med 44 smahus.

Byggnaderna ar uppférda 1953. Fastighetens adress ar Anckerbyn i Haverdal.

Foéreningen upplater samtliga 44 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
- - - 44 - -
Total tomtarea: 48 521 kvm

Total bostadsarea: 2 248 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 248 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Halland.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Mark- och tradgardsskotsel Holms Tradgardsservice AB
Avfallshantering Halmstads Energi och Miljo AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 40 472kr (119 082) och inga kostnader for planerat

underhall (331 403).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen foljer en detaljerad underhallsplan som arligen uppdateras.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-21. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Laholmsbuktens VA har fordrat utbyte av vattenmatarbrunnen, nyinstallation har skett hdsten 2025. Vidare har
arbetet fortsatt med successiva utbyten av lackande vattenventiler i linje med styrelsens underhallsplan.

Under verksamhetsaret har inga murarbeten utférts, diremot har styrelsen under aret ingatt avtal om malning och
lagning av murar fér Hus 20-32 som kommer att inledas varen 2026. Samtidigt kommer entreprenéren att besiktiga
husgrunderi utsatta lagen och utféra stickprovsgravningar i syfte att upptécka eventuella brister och minimera risk
for oférutsedda kostnader.

Markarbeten har utforts enligt Bauers skotselplan, vilket innefattar branning av angen samt klippning och
bortforsling av vdaxtmaterial (sly, vresrosor och gras) fran dngarna. Fortsatt fokus pa omradets entréer samt férsok
med utarmning av vresrosor. Nya fotbollsmal och renovering av sandlador med ny sand har ocksa utforts.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 4 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 76 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 77.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-04-01 da avgifterna héjdes med 10 %.
Retroaktiv hojning For 2025/2026 gjordes i maj 2026 med 15% samt hojde féreningen med 10% fran Q2 2026.
| drsavgiften ingdr vatten.
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Flerarsoversikt

2025/2026 2024/2025 2023/2024 2022/2023
Nettoomsattning, tkr 1637 1490 1355 1239
Resultat efter finansiella poster, tkr 300 -253 -321 -383
Soliditet, % 20 17 18 12
Sparande kr/ kvm 243 126 48
Arsavgift/kvm 724 658 589
Energikostnad kr/kvm 46 64 34
Rantekostnad kr/kvm 83 120 139
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2732 2815 2 897
Skuldkvot 4 4.2 4.8
Rantekanslighet 4 4.3 4.8
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 99 99 98

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, adrets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Direkt Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets

kapitaltillskott resultat resultat
Vid arets bérjan 880000 918 606 293 830 -476 799 -253 257
Omféring av féreag ars -253 257 253 257
resultat
Avsattning till underhallsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande -293 830 293830
underhallsfond
Arets resultat 300 484
Vid arets slut 880 000 918 606 100 000 -536 226 300484

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Totalt

-536 226
300 484
-235742

100 000
-335742
-235742

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Not 2025-04-01 2024-04-01

2026-03-31 2025-03-31

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1636926 1490125
Ovriga rérelseintikter 3020 2006
Summa rérelseintdkter 1639 946 1492 131
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -907 655 -1 230452
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -244 833 -242 717
Summa rérelsekostnader -1 152 488 -1473 169
RORELSERESULTAT 487 458 18 962
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 259 -3423
Rantekostnader och liknande resultatposter -187 233 -268 796
Summa Finansiella poster -186 974 -272 219
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 300 484 -253 257
RESULTAT FORE SKATT 300 484 -253 257
ARETS RESULTAT 300 484 -253 257
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2026-03-31 2025-03-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7 375600 7518813
Summa materiella anliggningstillgangar 7 375 600 7518 813
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 375 600 7518 813
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 40 597 8 265
Ovriga fordringar 3 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 231218 26 188
Summa kortFfristiga fordringar 271818 35193
Kassa och bank
Kassa och bank 720034 654 392
Summa kassa och bank 720 034 654 392
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 991 852 689 585
SUMMA TILLGANGAR 8 367 452 8 208 398
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2026-03-31 2025-03-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Direkt kapitaltillskott 880 000 880 000
Medlemsinsatser 918 606 918 606
Underhallsfond 100 000 293 830
Summa bundet eget kapital 1898 606 2092 436
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -536 226 -476 799
Arets resultat 300 484 -253 257
Summa Fritt eget kapital -235 742 -730 056
SUMMA EGET KAPITAL 1662 864 1362 380
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 141 500 6327 500
Forskott fran kunder 5055 4398
Leverantorsskulder 99 900 97 562
Skatteskulder -38 524 10 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 496 657 405 678
Summa kortFristiga skulder 6704 588 6846 018
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 704 588 6 846 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 367 452 8 208 398
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Kassaflodesanalys

Not 2025-04-01 2024-04-01

2026-03-31 2025-03-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 487 457 18962
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 244 833 242 717
Summa 732 290 261 679
Erhallen ranta 259 -3423
Erlagd rénta -187 232 -268 796
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 545 317 -10 540
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -236 626 40 426
Férandring av rérelseskulder 44 570 -222 907
Kassafléde fran den lopande verksamheten 353 261 -193 021
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Ny brunn -101 620
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -101 620
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -186 000 -186 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -186 000 -186 000
Arets kassaflode 65 641 -379 021
Likvida medel vid arets bérjan 654 392 1033413
Likvida medel vid arets slut 720 033 654 392
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader och murar 50
Byggnader carport 20
Fastighetsinvestering 50
Markanlaggning (brunn) 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025/2026 2024/2025
Arsavgifter 1627 223 1479943
Hyresintdkter garage och p-platser 9200 9 350
Ovriga intskter 503 832
Totalt arsavgifter och hyror 1636926 1490 125
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2025/2026 2024/2025
Vatten och avlopp 103121 143 366
Renhallning 83706 81057
Vdgavgifter 0 13200
Reparation och underhall fastighet 40 472 119 082
Grasklippning 46 500 47 125
Arbete hackar,trdd, vresrosor 74 965 0
Bortforsling ris, kompost 3375 24 646
R6jning 30050 36 875
Arbete dngarna 16313 0
Ovrig markskotsel 20250 0
Planerat underhall 0 331403
Fastighetsskatt 297 450 280 800
Fastighetsskatt 24-25 -18 000 0
Forsakring 53612 51250
Utemiljo 34 651 2091
Konsultarvoden 43700 0
Ekonomisk férvaltning 56 138 54 450
Foéreningsavgifter 10015 22 260
Pant & overlatelseavgift 2 069 3488
Bankavgifter 937 3143
Ovriga kostnader 8331 16 217
Totalt 6vriga externa kostnader 907 655 1230452
Not 4. Byggnader och mark 2026-03-31 2025-03-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 9365012 9365012
Mark 112 500 112 500
Fastighetsinvestering 122 494 122 494
Carportar 756 954 756 954
Murar 753211 75321
Arets anskaffning markanldggningar 101 620 0
Utgaende anskaffningsvirden 11211791 11110171
Ingdende avskrivningar

Ingdende avskrivningar -3591 358 -3348 641
Arets avskrivningar -242 717 -242 717
Arets avskrivning pa markanldggningar -2116 -0
Utgaende avskrivningar -3 836 191 -3 591 358
Utgaende redovisat virde 7 375 600 7518813
Varav

Byggnader 5776917 5964276
Mark 112 500 112 500
Fastighetsinvestering 109 850 112 296
Carportar 572 576 610424
Murar 704 253 719 317
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Not 5. Skulder till kreditinstitut

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2026-03-31 2026-03-31 2025-03-31

Swedbank 212-6 2026-05-28 2,77 % 1191 500 1353500
Swedbank 742-2 2026-05-28 2,77 % 3000000 3000000
Swedbank 366-3 2026-04-28 2,80 % 1050000 1074 000
Swedbank 838-6 2026-05-28 2,96 % 900 000 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 141500 6 327 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 141 500 -6 327 500
0 0

Not 6. Stdllda sdkerheter 2026-03-31 2025-03-31
Fastighetsinteckningar 6 944 500 6 944 500
Summa: 6 944 500 6 944 500
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Underskrifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Halmstad enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-20

Tobias Peedu
Ordférande

Malin Jeppsson
Ledamot

Claes Gottlieb
Ledamot

Maria Mangefors
Ledamot

Jens Granlund
Ledamot

William Rodriguez
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jan Frising
Revisor

Sofie Wakter
Revisor
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Underskrifter

r 2026-06-01 16:00:23 (CET) <
Carl Mikael Tobias Peedu
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-06-01 16:37:14 (CET) <
Claes Gottlieb
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-06-03 14:33:33 (CET) <
Jens Granlund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-06-01 17:27:52 (CET) <
Malin Jeppsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2026-06-02 08:48:40 (CET) \

Maria Birgitta Avelin Mangefors

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

N\

2026-06-05 09:01:57 (CET) N\

William Esteban Rodriguez Martinez

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

N\

2026-06-05 09:38:19 (CET) N\

Jan Frising

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

N\

b b= be[be e Do be]be

2026-06-05 09:27:32 (CET) N

Sofie Wakter

Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Malin Jeppsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.248.90.185

Case reviewed by party: Maria Birgitta Avelin Mangefors [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installiningar] (BankID)

IP: 90.226.186.57

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_7_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.8 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Maria Birgitta Avelin Mangefors [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.226.186.57

Case reviewed by party: Jens Granlund [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.185.40.6

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) EdgiOS/148.0.3967.97 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Jens Granlund [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 83.185.40.6

Case reviewed by party: William Esteban Rodriguez Martinez [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 91.220.150.11
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: William Esteban Rodriguez Martinez [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 91.220.150.11

Case reviewed by party: Sofie Wakter [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.128.4
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0

Case signed by party: Sofie Wakter [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.128.4

Sidalav 2 =






Sida 2 av 2

2026-06-05 07:37:22 UTC Case reviewed by party: Jan Frising [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P: 94.191.136.36

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

2026-06-05 07:38:19 UTC Case signed by party: Jan Frising [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankID)

1P: 94.191.136.36

2026-06-05 07:38:19 UTC Case finished. Certificate generated









signatures/Carl Mikael Tobias Peedu/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-01T14:00:23","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Carl Mikael Tobias Peedu","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.13.76.212","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Claes Gottlieb/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-01T14:37:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Claes Gottlieb","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.95.173","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jens Granlund/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-03T12:33:33","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jens Granlund","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.185.40.6","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Malin Jeppsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-01T15:27:52","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Malin Jeppsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.248.90.185","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria Birgitta Avelin Mangefors/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-02T06:48:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Birgitta Avelin Mangefors","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.226.186.57","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/William Esteban Rodriguez Martinez/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-05T07:01:57","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"William Esteban Rodriguez Martinez","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"91.220.150.11","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jan Frising/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-05T07:38:19.0143631Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jan Frising","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.36","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sofie Wakter/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-05T07:27:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sofie Wakter","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.128.4","Signature":"","MobilePhone":""}
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFor BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN, 749200-0125, med site i Halmstad, far harmed uppritta
arsredovisning for 2025-04-01 - 2026-03-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att uppfora, besitta och forvalta bostadshus jamte tillhérande gemensamma
gronomraden, vagar, parkeringsplatser och andra anordningar a fastigheten Haverdal 2:171 i Halmstads kommun,
Hallands lan, f6r att at sina medlemmar uppldta sommarbostdder under nyttjanderatt for obegransad tid.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-29
och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-06 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Tobias Peedu
Ledamot Maria Mangefors
Ledamot Malin Jeppsson
Ledamot Jens Granlund
Ledamot Claes Gottlieb
Ledamot William Rodriguez

Valberedning

Anna Forsberg och Mats Egelius.

Revisor
Revisor Jan Frising
Revisor Sofie Wakter

Firmateckning Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Haverdal 2:171 i Halmstad kommun med darpa uppférda byggnader med 44 smahus.

Byggnaderna ar uppférda 1953. Fastighetens adress ar Anckerbyn i Haverdal.

Foéreningen upplater samtliga 44 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
- - - 44 - -
Total tomtarea: 48 521 kvm

Total bostadsarea: 2 248 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 248 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Halland.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Mark- och tradgardsskotsel Holms Tradgardsservice AB
Avfallshantering Halmstads Energi och Miljo AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 40 472kr (119 082) och inga kostnader for planerat

underhall (331 403).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen foljer en detaljerad underhallsplan som arligen uppdateras.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-21. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Laholmsbuktens VA har fordrat utbyte av vattenmatarbrunnen, nyinstallation har skett hdsten 2025. Vidare har
arbetet fortsatt med successiva utbyten av lackande vattenventiler i linje med styrelsens underhallsplan.

Under verksamhetsaret har inga murarbeten utférts, diremot har styrelsen under aret ingatt avtal om malning och
lagning av murar fér Hus 20-32 som kommer att inledas varen 2026. Samtidigt kommer entreprenéren att besiktiga
husgrunderi utsatta lagen och utféra stickprovsgravningar i syfte att upptécka eventuella brister och minimera risk
for oférutsedda kostnader.

Markarbeten har utforts enligt Bauers skotselplan, vilket innefattar branning av angen samt klippning och
bortforsling av vdaxtmaterial (sly, vresrosor och gras) fran dngarna. Fortsatt fokus pa omradets entréer samt férsok
med utarmning av vresrosor. Nya fotbollsmal och renovering av sandlador med ny sand har ocksa utforts.

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 4 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 76 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 77.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-04-01 da avgifterna héjdes med 10 %.
Retroaktiv hojning For 2025/2026 gjordes i maj 2026 med 15% samt hojde féreningen med 10% fran Q2 2026.
| drsavgiften ingdr vatten.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

(] (X °

Flerarsoversikt

2025/2026 2024/2025 2023/2024 2022/2023
Nettoomsattning, tkr 1637 1490 1355 1239
Resultat efter finansiella poster, tkr 300 -253 -321 -383
Soliditet, % 20 17 18 12
Sparande kr/ kvm 243 126 48
Arsavgift/kvm 724 658 589
Energikostnad kr/kvm 46 64 34
Rantekostnad kr/kvm 83 120 139
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2732 2815 2 897
Skuldkvot 4 4.2 4.8
Rantekanslighet 4 4.3 4.8
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 99 99 98

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, adrets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

5(14)







BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Forandringar i eget kapital

Direkt Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets

kapitaltillskott resultat resultat
Vid arets bérjan 880 000 918 606 293 830 -476 799 - 253257
Omforing av foreag ars -253 257 253257
resultat
Avsattning till underhallsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande -293 830 293830
underhallsfond
Arets resultat 300 484
Vid arets slut 880 000 918 606 100 000 -536 226 300 484
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -536 226
Arets resultat 300 484
Totalt - 235742
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 100 000
Balanseras i ny rakning -335742
Totalt - 235742

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN

749200-0125

[ X [ ]

Resultatrakning

Not 2025-04-01 2024-04-01

2026-03-31 2025-03-31

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1636926 1490125
Ovriga rérelseintikter 3020 2006
Summa rérelseintdkter 1639 946 1492 131
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -907 655 -1 230452
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -244 833 -242 717
Summa rérelsekostnader -1 152 488 -1473 169
RORELSERESULTAT 487 458 18 962
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 259 -3423
Rantekostnader och liknande resultatposter -187 233 -268 796
Summa Finansiella poster -186 974 -272 219
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 300 484 -253 257
RESULTAT FORE SKATT 300 484 -253 257
ARETS RESULTAT 300 484 -253 257
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN

749200-0125

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2026-03-31 2025-03-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7 375600 7518813
Summa materiella anliggningstillgangar 7 375 600 7518 813
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 375 600 7518 813
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 40 597 8 265
Ovriga fordringar 3 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 231218 26 188
Summa kortFfristiga fordringar 271818 35193
Kassa och bank
Kassa och bank 720034 654 392
Summa kassa och bank 720 034 654 392
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 991 852 689 585
SUMMA TILLGANGAR 8 367 452 8 208 398
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN

749200-0125

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2026-03-31 2025-03-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Direkt kapitaltillskott 880 000 880 000
Medlemsinsatser 918 606 918 606
Underhallsfond 100 000 293 830
Summa bundet eget kapital 1898 606 2092 436
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -536 226 -476 799
Arets resultat 300 484 -253 257
Summa Fritt eget kapital -235 742 -730 056
SUMMA EGET KAPITAL 1662 864 1362 380
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 141 500 6327 500
Forskott fran kunder 5055 4398
Leverantorsskulder 99 900 97 562
Skatteskulder -38 524 10 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 496 657 405 678
Summa kortFristiga skulder 6704 588 6846 018
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 704 588 6 846 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 367 452 8 208 398
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Kassaflodesanalys

Not 2025-04-01 2024-04-01

2026-03-31 2025-03-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 487 457 18962
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 244 833 242 717
Summa 732 290 261 679
Erhallen ranta 259 -3423
Erlagd rénta -187 232 -268 796
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 545 317 -10 540
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -236 626 40 426
Férandring av rérelseskulder 44 570 -222 907
Kassafléde fran den lopande verksamheten 353 261 -193 021
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Ny brunn -101 620
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -101 620
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -186 000 -186 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -186 000 -186 000
Arets kassaflode 65 641 -379 021
Likvida medel vid arets bérjan 654 392 1033413
Likvida medel vid arets slut 720 033 654 392
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader och murar 50
Byggnader carport 20
Fastighetsinvestering 50
Markanlaggning (brunn) 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025/2026 2024/2025
Arsavgifter 1627 223 1479943
Hyresintdkter garage och p-platser 9200 9 350
Ovriga intskter 503 832

Totalt arsavgifter och hyror 1636926 1490 125
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Not 3. Ovriga externa kostnader 2025/2026 2024/2025
Vatten och avlopp 103121 143 366
Renhallning 83706 81057
Vdgavgifter 0 13200
Reparation och underhall fastighet 40 472 119 082
Grasklippning 46 500 47 125
Arbete hackar,trdd, vresrosor 74 965 0
Bortforsling ris, kompost 3375 24 646
R6jning 30050 36 875
Arbete dngarna 16313 0
Ovrig markskotsel 20250 0
Planerat underhall 0 331403
Fastighetsskatt 297 450 280 800
Fastighetsskatt 24-25 -18 000 0
Forsakring 53612 51250
Utemiljo 34 651 2091
Konsultarvoden 43700 0
Ekonomisk férvaltning 56 138 54 450
Foéreningsavgifter 10015 22 260
Pant & overlatelseavgift 2 069 3488
Bankavgifter 937 3143
Ovriga kostnader 8331 16 217
Totalt 6vriga externa kostnader 907 655 1230452
Not 4. Byggnader och mark 2026-03-31 2025-03-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 9365012 9365012
Mark 112 500 112 500
Fastighetsinvestering 122 494 122 494
Carportar 756 954 756 954
Murar 753211 75321
Arets anskaffning markanldggningar 101 620 0
Utgaende anskaffningsvirden 11211791 11110171
Ingdende avskrivningar

Ingdende avskrivningar -3591 358 -3348 641
Arets avskrivningar -242 717 -242 717
Arets avskrivning pa markanldggningar -2116 -0
Utgaende avskrivningar -3 836 191 -3 591 358
Utgaende redovisat virde 7 375 600 7518813
Varav

Byggnader 5776917 5964276
Mark 112 500 112 500
Fastighetsinvestering 109 850 112 296
Carportar 572 576 610424
Murar 704 253 719 317
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Not 5. Skulder till kreditinstitut

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN

749200-0125

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2026-03-31 2026-03-31 2025-03-31

Swedbank 212-6 2026-05-28 2,77 % 1191 500 1353500
Swedbank 742-2 2026-05-28 2,77 % 3000000 3000000
Swedbank 366-3 2026-04-28 2,80 % 1050000 1074 000
Swedbank 838-6 2026-05-28 2,96 % 900 000 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 141500 6 327 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 141 500 -6 327 500
0 0

Not 6. Stdllda sdkerheter 2026-03-31 2025-03-31
Fastighetsinteckningar 6 944 500 6 944 500
Summa: 6 944 500 6 944 500
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Underskrifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
749200-0125

Halmstad enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-20

Tobias Peedu
Ordférande

Malin Jeppsson
Ledamot

Claes Gottlieb
Ledamot

Maria Mangefors
Ledamot

Jens Granlund
Ledamot

William Rodriguez
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jan Frising
Revisor

Sofie Wakter
Revisor
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