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Styrelsen for RBF Halmstadshus nr 18

Forvaltningsberattelse s

2024-07-01 1ill 2025-06-30

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hefa kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till éndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat sarskilt avialats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening,

Bostadsréttsforeningen registrerades 1987-03-3 1.Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-06.

Foreningen har sitt site i Halmstad_ komimun.
Arets resultat 4r béttre dn foregiende rikenskapsér. Detta beror pd lgre underhdllskostnader.

Driftkostnaderna i fireningen har minskat jimfbrt med fregdende ar, frimst beroende p4 mindre kostnader for
underhall, '

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning,

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an i enlighet med god redovisningssed

1 resultatet ingdr avskrivningar med 1 314 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —38 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fdreningen #dger fastigheterna Tomten 1 och Téngen | i Halmstads Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader
med 93 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppfrda 1992. Fastigheternas adress 4r Palsboviigen i Halmstad.

Fastigheterna #r fullvirdefdrsikrade i Linsforsikringar Halland

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforséikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
I rum och koék 0
2 rum och kék 32
3 rum och kék 26
4 rum och kik 34
5 rum och kdik l
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 44

Antal p-platser 57

Total tomtarea 18 761 m?
Bostider bostadsritt 7 267 m?
Total lokalarea 19 m?
Arets taxeringsvirde 112 273 000 kr
Foregdende drs taxeringsviirde 111 561 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Halland,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttstreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan ftreningen #ven i &terbiiring pa kipta tjéinster
fran Riksbyggen. Storicken pi dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall; For att bevara féreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fdrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 205 tkr och planerat underhall f&r 1 206 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhatl”,

Underhillsplan:
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pd 54 111 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig
genomsniftlig kostnad pa 1 804 tkr (248 kr/m?). Avsittning for verksamhetsdret har skett med 248 kr/m?,

Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte fjdrrvirmecentraler 1163401
Maélning balkonger 37774
Oljning utemibler 4760
Ovrigt 96 475
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Efter senaste stimman och dérpd fdljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansétining

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ersin Hergiil ’ Ordfdrande 2025
Birgitta Eriksson Sekreterare 2025
Jonas Karlsson Vice ordférande 2026
Elisabeth Nilsson Ledamot 2026
Marielle Esmaili Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Martensson Suppleant 2025
Tomislav Mutavcic Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
BoRevision i Sverige AB, Emil Persson Extern revisor 2025
Eva Ifwer Fortroendevald revisor 2025
Gert Nilsson Revisorssuppleant 2025
Valberedning Uppdrag Mandat t.0.mm ordinarie stimma
Fatima Hergiil Sammankallande 2025

Ulrika Johansson 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapséaret

Under 4ret har foreningen installerat IMD (individuell mitning och debitering) pé e!. Kostnaden for detta uppgick till
527 250 kr,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal tiil 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 118 personer.

Féreningen #ndrade drsavgiften senast 2024-07-01 da den hijdes med 4 %,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija drsavgiften med 3 %
frin och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 912 kr/m?/ér.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfbra skillnader i ovan
information jamfirt med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 overlitelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 8113 7631 7110 6878 6 874
Resultat efter finansiella poster® —-1352 —17 961 1472 1782 1 987
Soliditet %* 3 5 22 3¢ 28
Arsavgift andel i % av totala
rirelseintikter* o7 97 26 97 97
Arsavglff kr/kvm uppléten med 1 088 1025 952 920 920
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvim 583 2927 425 404 377
Driftkostnader exkl underhall ke/kvim 417 326 363 374 349
Energikostnad kr/kvm* 227 166 173 164 161
Sparande kr/kvm* 141 308 350 359 384
Rénta kr/kvm 353 292 151 57 68
Skuldstttning kr/kvm* 9 859 9959 10 059 6173 6262
Skuldsé’ttt.nmg kr/kvm uppliten med 9 885 9 985 10 085 6 189 6278
bostadsritt*
Rantekinslighet %% 9,1 9,7 10,6 6,7 6,8
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter,

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt p4 foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadstéttsforeningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvim uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsréit.

I begreppet Arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kx/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdkisytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa frets resultat med 4terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samit eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfbr réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan, Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebiirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppliten med bostadsritt.

Rintekiinslighet: _

Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet beror framst pa att foreningen under de senaste dren haft hdga kostnader for underhall.
Foreningen kommer framéver hoja sina avgifter s att de ligger i niva for att ticka framtida ekonomiska ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Epet kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 7359007 0 14294344 17961 113

Disposition enl. irsstammobeslut —17961 113 17961 113

Reservering underhéllsfond 1 803 694 —1 803 694

lanspraktagande av

underhéllsfond —1 205935 1205935

Nya insatser och

upplatelseavgifier

Overforing frin

uppskrivningsforden 0

Arets resultat ~1351 831

Vid drets slut 7 359 407 597 759 —4 264 528 ~1 351 831

Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling tinns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =3 666 770
Arets resultat -1351831
Arets fondreservering enligt stadgara —1 803 694
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 1205935
Summa -5 616 360

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5616 360

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tilthérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8113459 7631 469
Ovriga rorelseintakter Not 3 9943 37 620
Summa rirelseintiikter 8123 402 7 669 089
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 246 121 =21 326 656
Ovriga externa kostnader Not 5 -1312 345 —~1181 628
Personalkostnader Not 6 —134 975 —154 820
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 —1313726 —1253 627
Sulhma rérelsekostnader =7 007 167 -23916 731
Rorelseresultat 1116 235 =16 247 642
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 8575
Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter Not 9 102 627 405 257
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 570 693 -2 127304
Summa finansiella poster -2 468 005 -1713 472
Resultat efter finansiella poster -1 351 831 -17 961 114
Arets resultat ~1 351 831 —-17 961 114
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Balansrdkning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 64 438 738 65 591 564
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3 501 938 3259 200
Summa materiella ankiggningstillgdngar 67 940 676 68 850 764

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra lingfristiga fordringar Not 13 139 500 139 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 139 500 139 500
Summa anliggningstillgéngar 68 080 176 68 990 264

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 833 —331
Ovriga fordringar Not 14 484 135 101 063
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 517913 606 653
Summa kortfristiga fordringar 999 215 707 385
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6518 248 7929 982
Summa kassa och bank 6 518 248 7929 982
Summa omsiittningstillgingar 7517 463 8 637 367
Summa tillgingar 75 597 639 77 627 632
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7359 007 7 359 007

Fond for yttre underhéll 597 759 0

Summa bundet eget kapital 7 956 766 7 359 007

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 264 528 14 294 344

Arets resultat —1351 831 -17961 113

Summa fritt eget kapital -5 616 359 ~3 666 770

Summa eget kapital 2 340 407 3692 237
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25144779 35462 583

Summa l&ngfristiga skulder 25144779 35 462 583

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 46 689 3154 37099 354

Leverantdrsskulder 373 575 385 861

Skatteskulder Not 18 22 364 12 205

Ovriga skulder Not 19 110 818 87532

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 20 916 342 887 860

Summa kortfristiga skulder 48 112 453 38472 812

Summa eget kapital och skulder 75 597 639 77 627 632
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 202372024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1116 235 —16 247 642
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1313726 1253 627
Utdelningar 0 8575
2 429 960 —14 985 440
Erhdllen rinta 216 582 382076
Erlagd riinta —2601 153 —2 085699
et rin en pandesrksambetn o
Kassafléde frén fSrindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (bkning -, minskning +) —405 785 25970
Rorelseskulder (okning +, minskning -) 80 102 -3521418
Kassafléde frin den lopande verksamheten —280293 —20 236 451
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —12 356 000
Investeringar i inventarier -403 637 =3 360 000
Investeringar i pdgéende byggnation 17 500 000
Kassafltde frin investeringsverksamheten —403 637 1 784 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =727 804 =727 804
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —727 804 =727 804
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-1411734 —19 180 255
Likvida medel vid &rets borjan 7929 982 27 110237
Likvida medel vid drets slut 6518 248 7 929 682
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter, Rénta och utdeining redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Anslutningsavgifter Linj#r 20
Tillkommande utgifter Linjér 10
Tillgdggsisolering Tak Linjér 35
Solceller ‘ Linjér 25
Ventilation Linjér 20

IMD Linjar 15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen 1 drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader 6 630 792 6 375792
Hyror, lokaler 21 650 21 600
Hyror, garage 154 200 153 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =50 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —600 -300
Brinsleavgifter, bostider 814 260 814 260
Elavgifter 202 423 0
Kabel-tv-avgifter 256 680 256 680
Ovriga ersitmingar 34 119 9 550
Rdérelsens sidointékter & korrigeringar —-15 -13
Summa nettoomsittning 8113 459 7 631 469

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 2 605 37 620
Forsakringsersittningar 7338 0
Summa dvriga rérelseintikter 9943 37 620

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1205935 —-18952 114
Reparationer —204 756 —-111 876
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —217 152 =207 015
Férsékringspremier —118 626 -109 958
Kabel- och digital-TV —255 364 -256 313
Aterbéring frin Riksbyggen 3600 1200
Systematiskt brandskyddsarbete ~2 353 -3 233
Serviceavtal —79 681 —86 222
Obligatoriska besiktningar —180 043 -9 201
Bevakningskostnader -3 169 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster —6 250 -8 208
Sni- och halkbekimpning —30 941 —54 921
Statuskontroll ~4 313 —8 318
Forbrukningsinventarier —16 632 =22 503
Fordons- och maskinkostnader —584 —648
Vatten —357 245 —221 060
Fastighetsel —676 710 -319915
Uppvirmning —618 629 —666 945
Sophantering och dtervinning —209 631 —208 424
Férvaltningsarvode drift —61 509 —80 985
Summa driftskostnader -4 246 121 ~21 326 656
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration -1 035209 —947 528
Lokalkostnader =700 -2 649
IT-kostnader —12 803 —-12 576
Foretagsforsikringar —288 —788
Arvode, yrkesrevisorer -23 250 —17 675
Ovriga forvaltningskostnader ~157 025 —-138 105
Kreditupplysningar —91 -3 590
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -36173 -9 548
Kontorsmateriel =7316 -6278
Telefon och porto -10 379 —23 970
Konstaterade forluster hyror/avgifter -176 —1373
Medlems- och foreningsavgifter 0 -13 392
Bankkostnader —4 653 —4 157
Advokat och rittegingskostnader —24 282 0
Summa ovriga externa kostnader -1 312 345 -1 181 628
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —-12 824 —23 786
Styrelsearvoden —27 456 =22 000
Sammantridesarvoden —18 410 -47 190
Ovriga erséttningar 0 -2 475
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare —45 725 —20750
Ovriga kostnadsersétiningar -255 -488
Pensionskostnader 0 -1015
Ovriga personalkostnader -3 300 —~6 100
Sociala kostnader —27 005 -31016
Summa personalkostnader -134 975 -154 820
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal under rikenskapsdret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1 106 535 —1 106 535
Avskrivning Markanldggningar —14 799 —14 799
Avskrivning Anslutningsavgifter —31493 —31493
Avskrivning Installationer —160 899 —100 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1313726 -1 253 627

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 8575
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 0 8 575
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter frin bankkonton 101 031 402 111
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 51 1035
Ovriga rénteintakter 1 545 21
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 102 627 405 257
Avets utdelning andelar.
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —2 569 773 -2 127244
Ovriga riantekostnader -920 —60
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -2 570 693 -2 127 304
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 96 638 050 84 282 050
Mark 2118400 2 118 400
Tillkommande utgifter 187 500 187 500
Anslutningsavgifter 629 867 629 867
Markanldggning 205 976 295 676
99 869 793 87 513 793
Arets anskaffningar
Byggnader 0 12 356 000
Markanliggning 0 0
0 12 356 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 99 869 793 99 869 793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 656 968 —13 550433
Anslutningsavgifter —472 396 —440 903
Tiltkommande utgifter —187 500 —187 500
Markanligeningar —28 365 —13 566
=15 345 229 -14 192 402
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 106 535 —1 106 535
Arets avskrivning anslutningsavgifter —31493 -31493
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanlfiggningar —14 799 —14 799
-1152 827 -1 152 827
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 498 056 -15 345 229
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 0 0
Ingéende nedskrivningar —18 933 000 —18 933 000
=18 933 000 =18 933 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 438 737 65 591 563
Varav
Byggnader 61 941 547 63 048 082
Mark 2 118 400 2118 400
Anslutningsavgifter 125977 157 470
Tillkommande utgifter 0 0
Markanliggningar 252 813 267 611
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Taxeringsvirden

Bostider 100 800 000 100 000 000
Lokaler 1 507 000 1 595 000
Sméhus 9966 000 9 966 000
Totalt taxeringsviirde 112 273 000 111 561 000
varav byggnader 88 604 000 84292 000
varav mark 23 669 000 27 269 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets hérjan
Installationer 3360000 0
3 360 000 0
Arets anskaffningar
Instailationer — solceller —123 613 3 360 000
Instatlationer — IMD 527250 0
403 637 3 360 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3763637 3 360 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =100 800 0
=100 800 0
Arets avskrivningar
Installationer — solceller —125 747 =100 800
Instatlationer - IMD —35152 0
=160 899 =100 800
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -- solceller —226 547 =100 800
Installationer - IMD —35152 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —261 699 =100 800
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 501 938 0
Varav
Solceller 3 009 840 0
IMD 492 098 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra Wngfristiga fordringar 139 500 139 500
Summa andra langfristiga fordringar 139 500 139 500
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 108 135 101 063
Andra kortfristiga fordringar 376 000 0
Summa dvriga fordringar 484 135 101 063
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintdkter 60 258 174 213
Forutbetalda forsikringspremier 61750 57 590
Férutbetalt forvaltningsarvode 274 399 256 670
Forutbetald elavgift 0 1027
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 §91 63 891
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 749 749
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 8606 52514
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 517 913 606 653
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 5813991 6 799 005
Transaktionskonto 704 257 1130976
Summa kassa och bank 6518 248 7 929 982
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 71 834 133 72 561 937
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =727 804 =727 804
Niista ars omfSrhandling av lingfristiga skulder hos kreditinstitut,
klassificeras som kortfristig skuld —45 961 550 —36 371 550
Langfristig skuld vid arets slut 25144779 35 462 583

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta 1an

STADSHYPOTEK 3,94% 2024-07-30 10972 050,00 —-10 972 050,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-12-01 7 662 500,00 -7 662 500,00 0,60 0,00
STADSHYPOTEK 2025-03-30 9737 000,00 -9 737 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2025-10-30 9 590 000,00 0,00 0,00 9 590 000,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2025-12-01 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 2.86% 2025-12-03 0,00 7 662 500,00 0,00 7 662 500,00
STADSHYPOTEK 2,71% 2025-12-30 0,00 9 737 000,00 0,00 9 737 000,00
STADSHYPOTEK 2.86% 2026-01-30 0,00 10 972 050,00 0,00 10:972 050,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2027-03-01 9 650 000,00 0,00 0,00 9 650 000,00
STADSHYPOTEK 3,99% 2027-09-30 7 796 240,00 0,00 0,00 7 796 240,00
STADSHYPOTEK 4,24% 2028-06-01 9 154 147,00 0,00 727 804,00 8 426 343,00
Summa 72 561 937,00 0,00 727 804,00 71834 133,00
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*Senast kdnda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 45 961 550 kr som kortfristig skuld.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 727 804 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 25 144 779 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 22364 12 205
Summa skatteskulder 22 364 12 205
Not 19 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 59 586 67 469
Mottagna depositioner 0 19 503
Skuld for moms 51230 560
Skuld sociala avgifter och skatter 2 0
Summa dvriga skulder 110 818 87 532
Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réintekostnader 150217 180 677
Upplupna kostnader for reparationer och underhalt 4 586 0
Upplupna elkostnader 24 684 7708
Upplupna virmekostnader 20 360 20 744
Upplupra kostnader for renhéllning 17 269 16293
Upplupna kostnader f6r administration 0 11 246
Upplupna revisionsarvoden 21 600 21 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33 831 16 654
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 644 396 613 539
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 916 342 887 860
Not 21 Stéllda sikerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 86 800 000 86 800 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vésentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgng har inga hiindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdil blev klart 2025-11-12
Arsredovisningen #r signerad elektroniskt

Datum f8r signering framgér av var elektroniska underskrift

Halmstad
Ersin Hergiil Jonas Karlsson
Birgitta Eriksson Elisabeth Nilsson

Matielle Esmaili

Revisorernas underskrifter

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Emil Persson Eva Ifwer
Extern revisor Fértroendevald revisor
Borevision i Sverige Aktiebolag
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Arsredovisningen d ittad I

RBF Halmstadshus i o
med Rikshyggen

nr 18

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfr alltid drsredovisningen,

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R 51 et Livel:
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 18, org.nr. 716408-2708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 18 for rékenskapsaret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
20256 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen &r férenlig med
arsredovishningens bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisianssed i Sverige.
Revisorernas ansvar entigt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frdn BoRevisions ansvar och Den fartroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
#r nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s &r tillimpligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards an Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
s#kerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsts pi grund av aegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professieneilt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
far att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till £5ljd av cegentligheter &r
hégre an fér en visentlig felaktighet som beror pA misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision fr att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i deninterna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller farhallanden géra att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

. utviirderar jag den tvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna péa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en

rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvalining for Riksbyggen Bostadsrattsférening
Halmstadshus nr 18 for rikenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst effer
farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Bevisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styretsen som har ansvaret fér forstaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid férstag till utdetning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hiénsyn till de krav som féireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fertlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsfésvaltningen och féreningens ekanomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siit,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i ndgot vsentligt avseende:

»  fitretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mal betrifande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och diirmed vart uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sikerhet beddma om f8rslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgdrder eller farsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fr&n BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller farlust
grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé revisorn frén BoRevislons
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden
och férhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst elter férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning
Foreningen bedriver sedan ingdngen av 2025 momspliktig verksamhet i form av individuell métning och debitering av EL, men &r inte
registrerad for mervérdesskatt. Styrefsen har drigenom brustit i sina dtaganden vad géller redovisning och betalning av mervirdesskatt
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RBF Halmstadshus nr 18 (716408-2708)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens héllbarhetsidéer hjglper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhille. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Halmstadshus nr 18 har registrerat som
genomfsrda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer
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*Senaste dret visar genomftrda idéer fram till rdkenskapsareis slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%
100% 94% :

83%

80%

63%

B60%

40%

40%

20%

Energi Gron utemilis  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 756% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder &r 18%



Genomférda hallbarhetsidéer

Energi

“ Installerat aviuftare och avgasare
Métning och debitering av el (IMD)
Métning och debitering av varmvatten
Jamnat ut temperaturskillnader
Isolerat vindens bjélklag

Bytt till snalspolande kranar
Installerat solceller

Kontrollerat termostatventilers funktion
Bytt till el fran férnybara kallor
Minskat onédig energianvandning
Atervunnit ventilationsvarme

Sparat energi med Al-teknik

Kopt tjnsten Energifdrvaltning

Infért matbara hallbarhetsmal
Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Bytt ljuskallor utomhus

Aterbruk och atervinning
Samilat in farligt avfall

Anordnat skrapplockardag
Delat pa saker och tjanster
Forbattrat kallsorteringsrummet
Skapat en prylhylla -

7 2024/2025

Inventering och utbildning

Gjort en energiplan

Startat studiecirkel fér dkat miljstank
Utsett miljo- och energiansvarig
Kontrollerat temperaturen
Informerat boende om hallbarhet
Gjort en miljéutredning
Klimatanpassat fastigheten
Utvecklat styrelsen

Inventerat ljuskallor

Trygghet och trivsel

Okat jamstalldheten och mangfalden i
Organiserat grannsamverkan

Bjudit in till integration

Traffats dagtid

Valkomnat nya medlemmar

Groén utemiljo

Planterat trad

Anlagt gréna tak

Satt upp fagelholkar

Véxter som blommar hela sésongen

Resor och transport
Fatt fler att cykla
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- Stallt krav pa schyssta villkor nar féretag



Energi
Fareningens byggnader har energiklass E-F. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2028-11-25. F8r mer information om energiklasserna se tabell sisti bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 &r. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om foreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Féreningens totala area var 8 718 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se daven foreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kéllor och har en solcellsaniaggning som bidragit till att minska
elférbrukningen fran andra energikéllor.

Specifik energianvindning per ar
2022/2023 2023/2024 2024/2025

Specifik energianvandning 113 91 87 kWh/m?
Varav fastighetsel 14 14 16 KWh/m?
Utdver detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 0 0 17 KWh/m?
lokaler)

Specifik energianvindning per manad [kWhImz]
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 950 I/m? varav 310 IY/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
18 kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och dgare av Riksbyggen ar bostadsréattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jdmstalldhet och ar idag véarldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tilsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https:fiweeffect.se




Energiklass fér respektive adress
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Palsbovagen 11A
Palsbovagen 11B
Palsbovagen 11C
Palsbovagen 11D
Palsbovéagen 11E
Palsbovagen 11F
Palsbovagen 9A
Palsbovagen 9B
Palsbovagen 9C
Palsbovéagen 9D
Palsbovagen 9E
Palsbovagen 9F
Palsbovagen 10
Palsbovégen 8
Palsbovégen 6
Palsbovagen 4
Palsbovégen 2
Palshovagen 5
Palsbovagen 7A
Palsbovdgen 7B
Palsbovagen 7C
Palsbovagen 7D
Palsbovagen 3A
Palsbovagen 3B
Palsbovagen 1A -
Palsbovagen 1B
Paisbovégen 1C
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