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Foreningens firma och dndamail
N
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Kompassen

28
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
[6reningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus.
om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt ir den
rdtt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare.

Siirskilda bestimmelser

[FS]
s

Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Halmstad.

48
Ordinarie arsstimma skall hallas inom sex manader frédn riikenskapsarets utgang.

N

<
N
Foreningens rikenskapsar ir 1 januari - 31 december.
6§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte (Sljer av 2 kap 10§

bostadsrittslagen (1991:614)

Styrelsen skall snarast. normalt inom en manad fran det en skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen, avedra fragan om medlemskap.

7%
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur (Greningen. sa linge hen innchar bostadsriitt.

Anmiilan om uttriide ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara orsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.
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Avgitter

88
N

For bostadsriitten utgaende insats och drsavgift faswstills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsaveift till bestridande av toreningens kostnader 16r den
I6pande verksamheten. samt for de 1 9§ angivna avsittningarna. Arsaveifterna fordelas efter
bostadsriuternas andelstal enligt ekonomisk plan och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Arsavgifien betalas ménadsvis och i forskott. senast sista vardagen i manaden.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingaende ersittning 1or viirme och varmvatten.

renhallning. konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter frbrukning cller yta.

Om inte arsavgiften betalas i riitt tid. utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda aveitien fran torfallodagen. till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift. dverlatelseaveift och pantsdtiningsaveift kan tas ut efter beslut av stvrelsen.
I g e | gsavg 3

Upplatelscavgift kan foreningen ta ut tillsammans med insatsen. endast niir bostadsritten
upplats {Orsta gangen.

For arbete med Overgang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med ett belopp som
maximalt [Or uppga till 2.5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin
forsiikring.

Den medlem ull vilken en bostadsritt dvergir svarar normalt (Gr att dverlatelseaveifien betalas.

For arbete vid pantsiittning av bostadsriitt far pantsittningsaveift tas ut med ett belopp som
maximalt far uppga tll 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin (Orsikring.

For administrativt arbete med tillstand vid andrahandsuthyrning far foreningen ta ut en arlig
avgilt med hogst 10% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén {orsikring.

Foreningen far 1 vrigt inte ta ut sirskilda aveifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan [6rfauning.

Pantsattningsavgitt betalas av pantsittaren.

Avgifler skall betalas pa det siitt som styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning. post- cller bankgiro.

Avsittning och anviindning av arsvinst
2
Avsiittning 10r foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen. senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast cfter det att slutfinansicringen av fSreningens fastighet

genom{orts. med ett belopp som ir baserat pa aktuell underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanscras i ny rikning.
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Underhalisplan
Styrelsen skall:

I. Uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsriittsforeningens
lastigheter

2. Arligen budgetera for att siikerstilla att tllriickliga medel finns for underhall av
bostadsritisiSreningens fastigheter

3. Se till att bostadsriittsforeningens cgendom besiktas i Limplig omfattming och i enlighet med
bostadsritsSreningens underhallsplan, samt att regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Styrelse och revisor

10§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fvra
suppleanter.
Styrelsens ledaméter viljs for en tid av tvi ar av foreningens medlemmar vid ordinarie
arsstimma. Udda antal ledaméter och Jamt antal ledaméter viljs vartannat ir. Udda antal
ledaméter viljs vid jamnt ar.(2018) Jimnt antal ledaméter viljs vid ojdmnt ar. (2019)
Suppleanterna viljs {6r en tid av ett ir vid ordinarie arsstimma.

l1a$
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ér beslutsfor niir de vid sammantriidet niirvarande antal dverstiger hiilfien av hela
antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras. di 1or beslutsforhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande. cnighet om besluten.

11b$
Protokoll vid styrclsesammantriide:
Vid styrelsemote skall det foras protokoll, som undertecknas av ordfSranden vid métet och
utsedd ledamot som justerare
Styrelseledamot har ritt att ha avvikande mening (reservation). som antecknas till protokollet.
Endast styrelse och revisor har riitt att 1a del av protokollet.
Protokollet skall forvaras betryegande och skall foras i nummerfoljd.

12§
Foreningens firma tecknas. forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dirtill utsedda
styrelseledaméter i forening eller dven av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i foreningen
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§
Styrelsen fir fGrvalta (Greningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird. vilken sjilv

inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
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148
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta ezendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
cecndom cller tomuriitt.

i
S

Det aligger styrelsen:

- att avee redovisning [6r fBrvaltningen av [Greningens angeligenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innchalla beriittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utgang. (balansriikning)

- att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avees, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

- att senast sex veckor fore foreningsstimma. pa vilken arsredovisningen och
revisionsberiittelsen skall framldggas. till revisorerna limna drsredovisningen [6r det gangna
rikenskapsaret samt

- minst tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia pa
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16§
I:n revisor och en suppleant viiljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill nista ordinarie
stimma halls.

Det aligger revisor:

- att verkstilla revision av {Greningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvalining samt:

- att senast tre veckor {ore ordinarie foreningsstimma avge revisionsberittelse.
Foreningsstimma

178§
Ordinaric foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4§.(sc sista
stycket)

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas, da detta
{6r uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberiitticade medlemmar. Kallelse ska ske tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore extra stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
gcnom anslag a limpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligr ange

de drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem som inte bor i {6reningens hus. skall
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skriftligen kallas under uppeiven eller cljest for styrelsen kiind adress.
Kallelse skall ske tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor [re ordinarie stimma.

Skriftlig information fir under vissa forutsittningar skickas clektroniskt av foreningen. For det
kridvs beslut av fSreningsstimma. Medlemmarna maste ha gett sitt samtycke till att {3
information skickad till sig elektroniskt.

Ordinarie {Greningsstimma skall hallas inom sex manader fran rikenskapsarets ulgang.

183§
Medlem som dnskar (a ett firende behandlat vid stimma skall skriftligen (ramstilla sin begiiran
hos styrelsen i sa god tid. att direndet kan tas upp 1 kallelsen 6ill stimman.

19§

Pa ordinaric foreningsstimma skall forekomma toljande drenden:

a) Uppritande av [Grieckning av néirvarande medlemmar. ombud och bitriden. (Rostlingd)
b) Val av ordfSrande vid stimman. samt av ordforandens val av sekreterare,

¢) Val av tva justeringsmén. tillika réstriknare

d) Fraga om kallelsen till stimman behdrigen skett, samt faststillande av dagordningen
¢) Foredragning av styrelsens arsredovisning

f) Foredragning av revisionsberiittelsen

¢) Faststillande av resultat — och balansrikningen

h) Fraga om anviindande av uppkommen vinst cller tickande av forlust

1) Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

1) Fraga om arvoden

K) Val av styrelseledaméter och suppleanter

[) Val av revisor och suppleant

m) Val av valberedning

0) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen. (Motioner)

Pa extra stimma skall endast 18rekomma de drenden. 16r vilka stimman utlvsts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

208
Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dirtill. | fraga
om protokollets innehall giller:
I. att réstlingden skall s in eller biliggas protokollet.
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet.

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokollet skall undertecknas av stimmans ordforande och justeras av de valda
Justeringspersonerna.

Arsstimmans protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgiingliat 65
medlemmarna.

Protokollet skall férvaras betryggande.
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=13
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberittigad iir endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot fGreningen.

Bostadsrittsinnehavare far utéva sin rostriitt genom belullmiiktigat ombud som antingen skall
vara medlem 1 fGreningen. dkta make. sambo cller néirstacnde som varaktiet sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig. dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett dr
fran utlfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmake résta for mer dn en annan rostberiittigad.

En medlem kan vid {Greningsstimma medfGra hogst ett bitriide som antingen skall vara
medlem i féreningen. make, sambo cller nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte niirvarande rostberittigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning. medan i andra fragor den mening giller som
bitrids av ordidranden.

De tall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sirskild rostovervikt erfordras
[or giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen. (1961:614)

Upplitelse och dvergang av bostadsritt

178
Bostadsritt upplats skrifiligen och far endast upplatas at medlem i {6reningen.
Upplatclschandlingen skall ange parternas namn. den ldgenhet upplatelsen avser. dindamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsaveift. Om
upplitelseavgilt skall uttas, skall dven den anges. (giller endast vid [6rsta upplatelsen) Se 8 §.

238
Har bostadsriatt dvergatt till ny innehavare. far denne utéva bostadsriitten endast om hen ir eller
antas till medlem 1 [Greningen.

Utan hinder av [orsta styckel far dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostadsriitien.
Efter e ar fran dodstallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt 1 bodelning cller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon som inte far vigras intriide 1 [Greningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs. far bostaden tvingsforsiiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av [orsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem 1 foreningen. om den juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exckutiv
forsilining cller vid tvangstorsiljning och da hade pantriitt i bostadsriitten. Tre dr efter
[Grvdrvet far [oreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader {ran
uppmaningen visa, att nagon som inte far vigras intride i foreningen har 16rviirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs. far bostadsriitten
tvangsiorsiljas.
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248
Den som en bostadsriitt har évergatt ull. far inte vigras intride i1 foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr upptyllda och toreningen skiligen bor godta hen som
bostadsrattshavare.

I-n juridisk person som har torviirvat en bostadsriitt till en bostadsligenhet far viigras intride
foreningen. iven om de i forsta stveket angivna forutsiittningarna for medlemskap dr
upplyllda.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsriittshavarens make/a. far makan/en viigras intride i
{oreningen endast da vederbdrande inte uppiyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor
tor medlemskap och det skiligen kan fordras att makan/en uppfyller sadant villkor. Detsamma
giiller ocksa nir en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till nagon annan nirstacnde
person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifraga om forviinv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter [orviirvet innehas av makar eller. om bostadsritien avser bostadsligenhet, av
sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§
Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning. arv. testamente. bolagsskifie eller liknande
forviry och torviirvaren inte antagits till medlem. far féreningen anmana innchavaren. att inom
sex manader {ran anmaningen visa att nagon som inte far viigras intride i {Greningen. {orvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, tar bostadsritten
tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

268
Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt eenom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. 1 avtalet skall den ligenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall giilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
Sverlatelscavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsratt

2738
n bostadsriittshavare far avsiea sig bostadsriitten tidigast tva ar fran upplatelsen och

diirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsiigelsen skall goras
skrifiligen hos styrelsen.

Vid cn avsiigelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intriftar

nirmast efler tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i
denna.
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Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

288§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenheten rdknas:

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar
och Gvriga installationer for vatten, avlopp, vidrme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar.

- glas och bagar i lagenhetens ytter — och innanfonster.

- ligenhetens ytter — och innerddrrar samt

- svagstrOmsledningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar
och inte heller fér annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
ndgon som hor till hens hushall eller som gastar hen eller ndgon annan som Aen inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete for hens rakning. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjélv inte véllat giller vad som nu endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Fjirde stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

29§
Bostadsrittshavaren fér inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstind av
styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren ar skyldig att nir hen anvénder lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Hen skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av dem hen svarar
for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra, fér inte foras in 1 ldgenheten.

31§
Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in 1 ldgenheten, nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsratten skall
tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvéndigt.
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32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen gett sitt
samtycke.

Styrelsens samtycke bdr begriinsas till en viss tid och skall lamnas om bostadsriittsféreningen
inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.

Samtycke behovs dock inte:

I om bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv forsiljning cller tvangstorsiljning. av en juridisk
person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte antagits till medlem i foreningen.

cller

2. om lidgenheten ir avsedd (Gr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Om inte samtycke ges till andrahandsupplatelse av styrelsen. far bostadsriittshavaren dnda
uppléta sin ligenhet i andra hand om hyresniimnden lamnar sitt tillstand.

33§
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten (r ndgot annat dndamal én det avsedda.
Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse 1Gr foreningen
cller for nagon annan medlem i fGreningen.

348
Bostadsrittshavare far inte inrvmma utomstaende personer i ligenheten. om det kan medfora
men {or foreningen eller nagon annan medlem i [Greningen.

353
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriius ér 6rverkad och
foreningen saledes beriittigad att siga upp bostadsriittshavaren till avilyttning:

_om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgaili utover de tva
v ukm frin det att foreningen cfter forfallodagen anmanat hen att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift mer dn en
vecka elter forfallodagen.

> om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra
hand.

3. om liigenheten anviinds i strid mot 33 cller 34 §3.
4. om bostadsriittshavaren eller den Fgenheten upplatits till i andra hand . genom vardsloshet édr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan

oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om atl det finns ohvra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 huset.

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som
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ligenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 30§ skall iakutas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsritishavare.

6. om bostadsrittshavaren inte limmnar tilltriide till ligenheten enligt 31§ och hen inte kan visa
en gilug ursiikt 1or deta.

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdér annan av hen avilande skyldighet och det maste anses
var av synnerlig vikl [0r [Greningen att skyldigheten fullgors.

8. om liigenheten helt eller ull v isentlig del anviinds for niringsv erksamhet eller diarmed
likartad verksamhet. vilken utgor eller i vilken till en icke oviisentlig del ingir 1 broutshgt
forfarande. cller for tillfilliga sexuclla forbindelser mor ersitining.

Nyttjanderitten r inte [6rverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betvdelse.

Uppsiigning pa grund av {orhallande som avses i [Orsta stycket 2. 3 eller 5 - -7 far ske endast
om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

I fraga om en bostadsligenhet far uppsagning pi grund av [orhallande som avses i 1orsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsiigelse utan drojsmal ansoker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilytining, har {Oreningen ritt till erséttning
tor skada.

Ovriga bestimmelser
369
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614)
Behallna tillgangar skall tordclas mellan bostadsrittshavarna ctter ligenheternas insatser
378

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614 och andra tillimpliga lagar.
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