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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boende miljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du majlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa foreningsstamman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan &rvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Kompassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag med sate i Halmstad

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen dger fastigheten Bldklockan 3, Sodra vagen 17-21 i Halmstad kommun. Fastigheten bestar av
3 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 38 lagenheter.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Gunilla Matin Ordférande 2027
Marcus Wickstrom Styrelseledamot 2027
Mikael Novak Kassor 2027
Alexandre Barchiesi Styrelseledamot 2026
Anders Hjalmarsson Sekreterare 2026

Styrelsesuppleanter
Kim Carlsson 2026

Valberedning

Inger Gelderman Novak Sammankallande
Sonja Seligman

Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst Syd AB 2026

*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 9 juni 2025. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft kontinuerligt protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 7 och 8.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Gjensidige, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for
styrelsen. Hemforsakring och bostadsrattstillagg tecknas och bekostas av medlemmarna var for sig.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Blaklockan 3

Byggar: 2002

Antal lagenheter: 38, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3477 kvm

Tomtyta: 2 574 kvm, tomten ags av féreningen.

Lokaler: Inga

Garage: 32 platser, endast intern uthyrning LOA: 997kvm

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna

Blaklockan 1 och Blaklockan 2.

Foreningens andel dr 34%. Gemensamhetsanldggningen innehaller markparkering, gadngvagar,
belysning, sophus, lekplats, dagvattenledningar, gronytor, cykelparkering och gemensamhetslagenhet
mm.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel

Gjensidige /Lansforsdkringar GA Forsdkring forening/ GA (med Skeppsklockan och Lanternan)
Tele2 TV och bredband

HEM Fjarrvarme, el, vatten, sophantering

Kone Hiss
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Viisentliga hdndelser under riikenskapsdret

Arets resultat blev -488 TSEK (fg &r -152 TSEK)

Da det galler foreningens ekonomiska resultat hanvisas till arsredovisningen nedan.

Av de storre aktiviteter som genomférts under aret kan ndmna att féreningen slutit avtal med HEM
avseende forvaltning och underhall av vart fjarrvarmesystem fér att sakerstalla varmesystemet over tid.
Ny fjarrvarmevaxlare installeras. Vi har slutit ett nytt avtal med Tele 2 avseende bredband, tv och fast
telefoni. Ny och forbattrad belysning pa innegarden och i samband med det flyttades en armatur. Detta
har gjorts tillsammans med de dvriga tva foreningarna inom samfélligheten. Vidare har avtal slutits, for
att trygga vart system avseende porttelefoni, med uppgradering till 4G. Telekombolaget 3 har installerat
5G mast pa hus 19. Vi har lagt om taken pa husen. En uppfraschning av spaljéerna vid vara entréer har
genomforts. Det systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har fortsatt och en rad atgarder har vidtagits till
foljd av inspektioner, bland annat tydliggérande av raddningsvagen. Vi har haft kommunikation med
Raddningstjansten i Halmstad med anledning av raddningsvagen vid Sédra vagen. Ny raddningsvagsskylt
ar uppsatt.

Var uthyrningslagenhet har fatt en uppfraschning med nya baddtextilier. Den populara "Returburken"
var pa besok under varen. Vi har haft tva gemensamhetsdagar, var och hést, dar medlemmarna har
bidragit till att var del av innergarden underhalls. | december hade vi, som en aterkommande tradition,
julminglet hos Soderfamiljen. Styrelsen har genomfért 12 protokollférda styrelseméten. Ordinarie
stdmma holls den 10 juni 2025 i Marinstugan med 26 deltagande medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 58

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 4

Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 6

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 56

Flerarséversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2643 2629 2518 2534 2573
Resultat efter finansiella poster -488 -152 -281 240 455
Soliditet (%) 62 63 62 61 61
Driftkostnader* kr/kvm 332 330 322 311 328
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 75 75 75 77 71
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 672 671 639 639 672
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4508 4580 4763 4 964 5036
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5801 5893 6129 6388 6 480
Sparande per kvm (kr/kvm) 151 106 150 191 282
Réntekanslighet (%) 9 9 10 10 10
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 137 120 111 104 108
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88 89 88 88 91

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
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Upplysning vid férlust

4 (15)

Arets resultat ar negativt. Resultatet har belastats med ej kassapaverkande avskrivningar om 625 470
kr. Arets resultat exklusive avskrivningar dr positivt med 137 950 kr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens anlaggningstillgangar och

paverkar inte féreningens likviditet.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 32 300 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Underhallsfond
lansprak av u-fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 32300 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

2730300

260000
-537 500

2452 800

Balanserat Arets

resultat

-152 019

resultat

1913 280

-152 019 152 019
-260 000
537 500

-487 520

2038761 -487 520

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

1761261
-487 520
1273741

260 000
-537 500
1551241
1273741

Totalt

36 791 561

0

0

0

-487 520
36 304 041

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdkning
Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2 643323
5454
2648777

-1 866 497
-8 264
-625 470
-2 500 231
148 546

8952
-645 018
-636 066
-487 520

-487 520

-487 520

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

2628 567
1932
2 630 499

-1 355 232
-8 264
-624 917
-1988 413
642 086

23728
-817 833
-794 105
-152 019

-152 019

-152 019
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 55820 226
6 459 288
56 279 514

56 279 514

574 555
62 641
78 428

715 624

1133336
1133336
1848 960

58 128 474

6 (15)

2024-12-31

56 410 097
484 352
56 894 449

56 894 449

535117
88134
77 147

700 398

978 725
978 725
1679123

58 573 572
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

32 300 000
2452 800
34 752 800

2038760
-487 520
1551 240
36 304 040

19 850 000
19 850 000

320 000
574 063
149 952
0
930419
1974434

58 128 474

7(15)

2024-12-31

32 300 000
2730300
35030 300

1913279
-152 019
1761260
36 791 560

4 180 000
4180 000

16 310 000
233034
139 326

1507
918 145
17 602 012

58 573 572
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-487 520
625 470
-50070

87 880

-39438
7 396
341028
88 282
485 148

-10 536
-10536

-320 000

-320 000

154 612

978 725
1133337

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-152 019
624 918
1302

474 201

-148

-2 003
95 465
88180
655 695

-820 000
-820 000

-164 305

1143030
978 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade kvarvarande nyttjandeperioden.

Byggnader 1% 100 ar
Solceller 4% 25 ar
Laddstolpar 12,5% 8 ar

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
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avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostider 2336324 2332504
Hyra garage 154 000 157 800
Hyra mast 91377 89962
Hyra p-plats ute 14 103 14 200
Hyra laddstolpe 31950 17 500
Paminnelseavg/6resavrundning 51 48
Gastlagenheten 15 260 15 600
Forsaljning el solceller 257 953
2643 322 2628 567

| foreningens arsavgifter ingadr vdarme, vatten, abonnemang fér tv, bredband
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Not 3 Driftskostnader

El

Forsaljning solceller
Vatten och avlopp
Sophantering

Varme

Tradgard

GA Blaklockan

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Forsakring
Fastighetsskotsel o forvaltning
TV/ bredband

Hiss

Kontorsmaterial
Porttelefon

Revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Gastlagenheten
Snorojning

Planerat underhall*

Ovriga fastighetskostnader

*Underhallsfonden har tagits i ansprak med motsvarande belopp

Not 4 Personalkostnader

Arvode vicevard

| arvodet ingar sociala avgifter om 764 kr (fg ar 764 kr)

2025

103 073
257

108 155
91 390
399234
8573
34 335
96 951
77 512
44 680
147 588
112 031
35168
749
1456
18 000
24 100
5536
5460
8436
6113
537 500
200

1 866 497

2025

8264

11 (15)

2024

62 925
953

87 320
89241
387 050
27 838
30993
135 027
72 440
42 858
141 420
114733
84 105
979
3410
17 438
28 351
4281
5460
4717
13274
0

419
1355232

2024

8264
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

66 500 000
66 500 000

-10 089 903
-589 871
-10 679774

55 820 226

56 900 000

15 600 000
72 500 000

2025-12-31

655 733
10536
666 269

-171 381
-35599
-206 980

459 289

12 (15)

2024-12-31

66 500 000
66 500 000

-9 500 000

-589 903

-10 089 903

56 410 097

51 050 000

15 600 000
66 650 000

2024-12-31

655 733

655 733

-136 367

-35014

-171 381

484 352
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Not 7 Skulder som avser flera poster

13 (15)

Foretagets banklan om 20 170 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
Stadshypotek 2,680
Stadshypotek 3,35
Stadshypotek 3,10

Arets amortering

2025-12-31

19 850 000
19 850 000

320000
320 000

2024-12-31

4180 000
4180 000

16 310 000
16 310 000

Datum for
ranteandring
2028-12-01
2029-03-03
2030-03-01

Not 9 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften hojdes med 5% fran 1 januari 2026.

Lanebelopp
2025-12-31

4 500 000
8200 000
7 470000
20170 000

320000

Styrelsen har beslutat att investera i ytterligare laddstationer for elbilar under 2026.

Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2024-12-31

4 500 000
8200 000
7 790 000
20 490 000

820000

2025-12-31

34 300 000
34 300 000

2024-12-31

34 300 000
34 300 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Arsredovisningen beslutades den 10 mars 2026

Gunilla Motin
Ordférande

Anders Hjalmarsson

Alexandre Barchiesi

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Marcus Wickstrom

Mikael Novak
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrékningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

P
W

o~ L
B A RT“ ::t phm partner

Fastighets[Graliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras 6ver till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebdar att om en
férening har 1ag soliditet ar skulderna stora i férhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som ldmnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen som en kostnad. |
balansrdkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
|6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kompassen
Org.nr 769606-7557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kompassen for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgéarder som dr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kompassen for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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